UCHWALA NR XLIV/478/22
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENSKU

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w obrebach ewidencyjnych KoZniewice i Ochocice polozonych w gminie Kamiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
722022 1. poz. 559; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1005 i poz. 1079.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwata Nr
XXX1/328/21 Rady Miejskiej w Kamiensku zdnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Kozniewice i Ochocice potozonych w gminie Kamiensk, stwierdzajac brak naruszenia ustalen
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiensk, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Kozniewice i Ochocice potozonych w gminie Kamiensk, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszardéw objetych planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr XXX1/328/21
Rady Miejskiej w Kamiensku zdnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrebach ewidencyjnych
Kozniewice i Ochocice potozonych w gminie Kamiensk, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, w2 arkuszach, przedstawiajgcy obszary objete planem, stanowiacy
zakacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na arkuszu rysunku planu, jesli
z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;

4) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje przewazajaca w danym terenie; na dzialce
budowlanej obowigzuje minimalny procent powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej w stosunku do
powierzchni uzytkowej, w wysokosci 60 %o;

5) funkcji uzupehliajgcej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ majgcg na celu wzbogacenie funkcji
podstawowej; na dzialce budowlanej obowigzuje maksymalny procent powierzchni uzytkowej funkcji
uzupetniajgcej w stosunku do powierzchni uzytkowej, w wysokosci 40 %;

6) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;
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7) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z czeSci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12 (nie dotyczy §wietlikow dachowych);

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin i balustrad,

9) funkcjonalno$ci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drog, w szczeg6lnosci potrzebne
do urzadzenia skrzyzowania lub zatoki.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
w szczegolnosci okreslajacych funkcjonalnosé drogowa;

2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czegsci budynku,

b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, w szczegoélnosci urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych oraz obiektoéw matej architektury;

2) dopuszcza sig¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rure spustows, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych,
zwlaszcza dotyczacych drég publicznych;

3)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejScia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejagcym budynku;

4) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw, obejmuja:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem;

b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obszary objete planem przedstawione na arkuszach 11 2 rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych 408 ,,Niecka Miechowska” (cz¢$¢ NW);

3) w granicach obszaru objetego planem na arkuszu nr 1 rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami
melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) dla obszaru objetego planem na arkuszu nr 2 brak urzadzen melioracji wodnych;
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5) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, stad plan ustala
obowigzek zastosowania przez inwestora metod projektowych i budowlano-wykonawczych, ktére:

a) nie spowoduja przekroczenia obowigzujacych norm,

b) nie naruszg prawa wlasnos$ci i uprawnien osob trzecich;
6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o odnawialnych zrddtach energii;

c) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

d) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/US, 2U/US, jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8.7 uwagi na brak obszaréw iobiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odregbnych, w szczegélnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

2) mozliwos$¢ sytuowania budynkoéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszary objgte planem nie znajdujg si¢ w terenach gorniczych;
2) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze obje¢tym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terenéw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
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b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 50° — 90°,

c) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszarow objetych planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy, aw
szczegblnosci, grunty rolne mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenéw: 1KDD, 2KDDI1, 2KDD2, 1U/US, 2U/US;
2) 20% dla terenow 2MN.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) sieci elektroenergetycznych, z wyjatkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) sieci gazowych,

¢) sieci wodociagowych,

d) sieci kanalizacyjnych,

e) sieci cieptowniczych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odregbnych,

b) odprowadzanie $ciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci cieklych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,

€) zaopatrzenie w gaz:
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- 7 sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie i urzadzenie drég publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

3) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji wg przepisow odrebnych;

4) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) funkcje mieszkaniowa jako funkcje podstawowa;
3) funkcje ustugowa jako uzupetniajgca;
4) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

¢) sposdb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
wg przepisow odrgbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- minimalna: 0,01;
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- maksymalna: 0,5,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 4 lit. a: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 5 m,

i) dachy dwuspadowe okacie nachylenia 25° - 45°  wielospadowe okacie nachylenia
25° - 45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 12° - 30° oraz
dachy ptaskie.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/US, 2U/US, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j i sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
- obiektow sportowych i rekreacyjnych,
- obiektow malej architektury,

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,6,
- minimalna: 0,01,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,
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- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25° - 45°  wielospadowe okacie nachylenia
25° - 45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach
ustugowych, o wysoko$ci nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 12° - 30° oraz dachy ptaskie.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD1, 2KDD2, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

a) 1,75 m dla terenu 2KDDI, stanowi poszerzenie drogi dojazdowej wyznaczonej w uchwale Nr
XV/147/11 Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia 30 listopada 2011 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miescie Kamiensk iw obrgbie
geodezyjnym Kozniewice w gminie Kamiensk,

b) 2KDD?2 o szeroko$ci 10 m (z funkcjonalnos$cig drogowa) stanowi droge dojazdowa,

¢) IKDD o szerokosci do 4,0 m stanowigca funkcjonalno$¢ drogowa drogi dojazdowej wyznaczonej
w uchwale Nr VII/53/15 Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia 15 maja 2015 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie Kamiensk iw obrebie
geodezyjnym Ochocice w gminie Kamiensk,

3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepisoéw Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kamiensku

Jarostaw Kozik
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