UCHWALA NR XXIX/330/13
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENSKU

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiensk na
lata 2013 - 2017.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz
72012 r. poz. 567) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
1 Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr
173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz.1342, z2012 r. poz. 951) Rada Miejska
w Kamiensku uchwala , co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiensk na lata
2013 — 2017 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kamienska.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kamiensku

Jaroslaw Kozik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1X/330/13
Rady Miejskiej w Kamiensku
z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ Gminy, badz pozostajace
W jej samoistnym posiadaniu na podstawie innych tytulow prawnych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kamiensk wchodzi 23 lokali. Z zasobu mieszkaniowego wydziela
si¢ lokale socjalne.

3. Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wyposazony
w urzadzenia wodno-kanalizacyjne, w urzadzenia grzewcze, przeznaczone do wylacznego korzystania przez
najemcg.

4. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych mieszkan. Dziatania
Gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

5. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminyw poszczegdlnych latach
okresla tabela Nr 1.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Realizacja remontéwi modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym.

2. Remonty budynkéw polegaé powinny na: utrzymaniu stanu technicznego budynkéw na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia, ochronie zdrowia zycia ludzii mienia, zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, energi¢ cieplna oraz ochrong przeciwpozarowa.

3. Remont i modernizacja lokali mieszkalnych i budynkow beda realizowane w miarg potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy. Zadania w tym zakresie uyjmowane bedaw corocznym budzecie gminy.

4. Przy planowaniu remontdw imodernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane protokoty
z okresowych przegladow budynkdow.

5. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego okresla tabela Nr 2.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy moze nastapi¢ w przypadku
wystapienia z wnioskiem najemcy o zakup lokalu.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Miejskie;.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu wynikajacy
z kosztéw administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku, utrzymania zieleni i wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania, otoczenia wokot budynku.
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3. Najemca lokalu oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wilasciciela zwiagzanych
z eksploatacja mieszkania tj.: optat za dostaweg do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, odbiér odpadéw statych
1 nieczystosci ptynnych.

4. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych w lokalu przez
wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczen kosztow winien by¢ uzgodniony pisemnie
pomigdzy najemca a wynajmujacym.

5. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczego6lnosci:

- polozenia budynku,
- polozenie lokalu w budynku,
- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

6. Teren gminy Kamiensk dzieli si¢ na dwie strefy, a mianowicie:
- I strefa centralna;
- II strefa peryferyjna.

Strefe I centralng stanowi obszar Kamienska;
Strefg II peryferyjna stanowi obszar sotectw:

- Aleksandrow,
- Barczkowice,
- Danielow,
- Dabrowa,
- Galkowice Stare,
- Gorzedow,
- Huta Porajska,
- Kozniewice,
- Ochocice,
- Podjezioro,
- Pytowice,
- Szpinalow,
- Wlodzimierz.

7. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
- potozenie budynku w II strefie peryferyjnej 10 %,
- lokal potozony ponizej parteru lub na poddaszu 10 %,
- lokal bez wody 20 %,
- lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorkize wzgledu na stan techniczny 20 %,
- lokal z kuchnia bez bezposredniego o§wietlenianaturalnego 10 %,
- mieszkanie wspolne zajmowane przez dwochlub wigcej najemcow 10 %,
- lokal w budynku wybudowanym przed 1980 rokiem 10 %.

8. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
- WC 30 %,
- Lazienka 30 %,
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- Centralne ogrzewanie 30 %,
- Gaz przewodowy 30 %,
- Dostawa cieptej wody 15 %,
- mieszkanie w budynku wybudowanym po 2000 roku 30 %,
- mieszkanie w budynku po remoncie 20 %,
- wynajem mieszkan dla przedsi¢biorstw 10 %.
9. Obnizenie lub podwyzszenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu sumuje
sig.
10. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
11. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu w zasobie.
12. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowiacy zasob optacaja najemcy tych lokali.

13. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala si¢ w drodze
zarzadzenia Burmistrza Kamienska.

14. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Kamienska tylko jeden raz w roku
z wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego.

15. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, tarasow, loggii,
antresoli, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychdéw, piwnic i komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz
Kamienska, ktory prowadzi ewidencje¢ lokali, dokumentacje zwiazanaz najmem, rozliczeniami czynszu i innych
optat zwiazanymi z uzytkowanymi lokalami mieszkaniowymi, przyjmuje wnioski od najemcow, ustala konieczne
prace remontowe.

2. O podziale i zamianie lokalu decyduje Burmistrz Kamienska.
3. Umowy najmu z osobami ( najemcami ) zawiera Burmistrz Kamienska.
4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminyw kolejnych latach.

5. Czynsz za najem lokalu ptatny jest przez Najemce lokalu z gory do 10-go kazdego miesiaca w kasie Urzedu
lub na wskazany rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony umowy najmu ustality w umowie inne terminy
i forme.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszéw najmu za lokale mieszkalne
oraz w miar¢ potrzeb srodki wlasne gminy.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow stanowiacy zasob
gminy, zrodtem finansowania moga by¢ rowniez inne dotacje pozabudzetowe.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegdlnos$ci na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii, koszty modernizacji lokali i budynkow.
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2. Wysokos¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Rok Koszty biez'qnc}'ezjl.eksploatacji Koszty remonivo'v:l-i modernizacji
1 2 3 4
1. 2013 4.000 6.000
2. 2014 4.000 6.000
3. 2015 4.000 6.000
4. 2016 4.000 6.000
3. 2017 4.000 6.000
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 8. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla osob z dochodami, ktore pozwalaja na wynajgcie
lokalu w innych zasobach oraz dla tych, ktérzy posiadaja tytut prawny do innego lokali mieszkalnego.

3.Inne budynki stanowiace wlasnos¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowaé tak, aby zostaly
przystosowane na wynajem, jako lokale mieszkalne.

4. Zasady sprzedazy i stosowania preferencji dla kupujacych okresla rada gminyw drodze odregbnej uchwaty.
Pierwszenstwo w nabyciu lokali przystuguje jego najemcy.

5. Remonty, ktérych mowa w ust.1 obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego.

Tabela Nr 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne ilokale
socjalne

Lp.| Wyszczegolnienie Liczba Pow. Liczna lokali Wyposazenie lokali Stan
lokali lokali w m? socjalnych techniczny
(adres) mieszkalnych
1 2 3 4 5 6 7
1. Kamiensk 1 34,00 wodociag, kanalizacja, tazienka dobry
ul. Gtowackiego 3 3 , We, piec weglowy
2 33,00 wodociag, kanalizacja, tazienka, dobry
wc, piec weglowy
3 59,00 wodociag, kanalizacja, tazienka, dobry
wc, piec weglowy
2 Kamiensk, 1 | 60,00 wodociag, kanalizacja, c.o, dobry
ul. Stowackiego 79 tazienka, wc
3. Kamiensk, 1 71,00 wodociag, kanalizacja, c.o, b. dobry
ul. Wielunska 25 2 lazienka, wc
2 57,00 wodociag, kanalizacja, c.o, b. dobry
lazienka, wc
4. Danielow 38 1 40,00 1 wodociag zty
do remontu
5. Danielow 56 3 1 45,70 wodociag, Sredni

piec weglowy

2 69,00 wodociag, c.o z kuchni tazienka, dobry
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wce
3 94,00 wodociag, tazienka, wc, kuchnia dobry
weglowa
6. Szpinalow 2 1 1 47,76 wodociag, tazienka, we, c.o dobry
z kuchni weglowej
7. Szpinalow 5 3 1 52,22 wodociag, kuchnia weglowa $redni
2 24,00 wodociag, kuchnia weglowa Sredni
3 38,50 wodociag, kuchnia weglowa Sredni
8. Napoleonow 4 1 1 70,00 wodociag, c.0, wc, dobry
tazienka
9. Napoleondéw 6 1 1 60,00 wodociag, ogrzewanie piecowe zty
10. Gorzedow 2 1 48,00 wodociag, c.o. z kuchni Sredni
ul. Mickiewicza 1
2 75,00 wodociag, c.o., wc, fazienka Sredni
11. Barczkowice, 1 1 20,00 wodociag, ogrzewanie piecowe sredni
ul. Mickiewicza 16
12. Podjezioro 32 1 1 45,24 wodociag, ogrzewanie piecowe $redni
13. Huta Porajska 2 1 1 56,20 1 wodociag, ogrzewanie piecowe Sredni
14. Huta Porajska 6 1 1 45,00 do
rozbiorki
15. Huby 1 1 72,00 do
Ruszczynskie.2/1 rozbiorki

Tabela Nr 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw w latach 2013 — 2017

Lp. Adres Analiza rzeczowego remontu potrzeb remontowych w latach 2013 — 2017
budynku
Planowana wielko$¢ $Srodkéw finansowych w zlotych

2013 2014 2015 2016 2017
1 2 3 4 5 6 7
wymiana
1. Napoleondéw pokrycia
416 dachowego ,
wymiana stolarki
Podjezioro 16 okiennej
15.000 .-
naprawa podtogi
3.000.-z1.
2. Danielow 38 wymiana stolarki

okiennej, drzwiowe;j,
tynki 10.000.-

3. | Barczkowice, wymiana
ul. stolarki
Mickiewicza.16 okiennej
2.000.-
4, Kamiensk, malowanie
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ul. Wielufiska klatki
25 schodowej
6.000.-
5. Danielow 56 ociepli¢ budynek
styropianem
i otynkowac
10.000 .- z}.
Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kamiensku

Jaroslaw Kozik
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