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DECYZJA

Na podstawie art. 16 ust. 11 2, art. 18, art. 22 ust. 1, art. 23 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194
z pozn. zm.) w zwigzku z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 18 pazdziernika 2006 r.
0 zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog krajowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U.
Nr 220, poz. 1601 z pézn. zm.), art. 112 ust. 1-3, art. 113 ust. 1, 51 6, art. 119 |
ust. 1, art. 121 ust. 1, art. 123 ust. 1, art. 128 ust. 1, art. 132 ust. 11 2, art. 133 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.
Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz U. z 2007 r. Nr 19
poz. 115 z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Generalnego Dyrektora Drég
Krajowych i Autostrad oraz przeprowadzeniu w dniu 30 paZdziernika 2008 r.
rozprawy administracyjnej

orzekam

I. o wywlaszczeniu na rzecz Skarbu Panstwa, z przeznaczeniem na pas
drogowy autostrady A-1, prawa wiasnoéci cze$ci nieruchomodci polozonej
w obrebie Dabrowa, gminie Kamiensk, powiecie radomszczanskim, wojewodztwie
16dzkim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 54/1 o powierzchni
0,0143 ha (z catosci o powierzchni 0,2711 ha).

Dla nieruchomosci, w sktad ktérej wchodzi wyzej wymieniona dziatka,
nie ma zalozonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentéw. Na podstawie aktu
wiasnosci ziemi z dnia 28 lutego 1974 r. nr ON-4511/860/74 wydanego przez
Naczelnika Powiatu Piotrkowskiego oraz postanowienia Sadu Rejonowego
w Piotrkowie Trybunalskim, Wydziatu I Cywilnego z dnia 18 lutego 1987 r.
sygn. akt I Ns 805/86 stanowi ona przedmiot wspotwlasnosci: Heleny Jureficzyk
(z udziatem WYnoszacym 20/32 czgsci), Danuty Kusmierczyk, Jozefa Jureniczyka,
Mariana Jurenczyka i Stanistawa Jurenczyka (z udziatami Wynoszqcyml po 3/32
czesci kazde z nich), przy czym Danuta Kusmierczyk nie zyje, a praw do spadku
po niej nie wykazano.

Wywiaszczenie polega na pozbawieniu ‘prawa whasnosci opisanej wyzej
czesci nieruchomosgci oznaczonej jako dziatka nr 54/1.

Przejscie prawa wiasnosci przedmiotowej cze$ci nieruchomosdci na rzecz
Skarbu Panstwa nastapi z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.
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Ostateczna decyzja o wywlaszezeniu nieruchomosci stanowi podstawe do
ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa Wilasnodci Skarbu Panstwa oraz dokonania
zmian w ewidencji gruntéw i budynkow.

Il. o ustaleniu" odszkodowania z tytulu wywlaszozenia czesci
nieruchomosci opisanej w punkcie I w kwocie 1.999,00 7k (stownie zlotych: tysiac
dziewieéset dziewieédziesiat dziewied), odpowiadajacego wartosci  gruntu
niezabudowanej dziatki nr 54/1.

Odszkodowanie w okreslonej wyzej kwocie podlega podziatowi m%'@dzy
wspotwiascicieli nieruchomosci, proporcjonalnie do przystugujacych im udziatéw
we wspotwilasnodcei, w ten sposob, ze:

— kwote 1.249,40 zt (stownie zlotych: tysige dwiescie czterdziesei dziewieé
40/100) przyznaje sie na rzecz Heleny Jurenczyk,

— kwoty po 187,40 zt (stownie zlotych: sto osiemdziesiat siedem 40/100)
przyznaje si¢ na rzecz: Jézefa Jurenczyka, Mariana Jurenczyka i Stanistawa
Jurenczyka,

— kwota 187,40 zt (stownie zlotych: sto osiemdziesigt siedem 40/100)
nalezna nieustalonym spadkobiercom Danuty Kusmierczyk, podlega
przekazaniu do depozytu sgdowego.

Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzieh wyplaty, wedlug zasad
obowiazujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomogci i jest
wyplacane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad z jej $rodkow
finansowych. ' e ‘ -

Zaptata odszkodowania nastgpi jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja bedzie podlega¢ wykonaniu. Do skutkéw zwloki lub
opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego.

IIl. o obowigzku wydania czesci nieruchomodci opisanej w punkcie I
w terminie 30 dni od dnia, w kt6rym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

UZASADNIENIE

Na wniosek Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
Wojewoda E6dzki wszczgl  postgpowanie administracyjne w  sprawie
wywlaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa, z przeznaczeniem na pas drogowy
autostrady A-1, prawa wlasnosci czesci nieruchomosci polozonej w obrebie
Dabrowa, gminie Kamiensk, powiecie rademszczanskim, wojewodztwie todzkim,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 54/1 o powierzchni 0,0143 ha
(z catosci o powierzchni 0,2711 ha). Dziatka nr 54/1 powstata w wyniku podziatu
dziatki nr 54, zatwierdzonego decyzjg Burmistrza Kamieniska z dnia 22 grudnia
2004 r. znak: 7430/209/2004.

W toku postgpo\%/ania ustalono, ze dla nieruchomosci, w sktad ktérej
wehodzi wyzej wymieniona dziatka, nie ma zatozonej ksiggi wieczystej ani zbioru
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dokumentéw. Na podstawie aktu wilasnodci ziemi z dnia 28 lutego 1974 r.
nr ON-4511/860/74 wydanego przez Naczelnika Powiatu Piotrkowskiego
stanowita ona wlasnos$¢ Zygmunta Jurenczyka, syna Jozefa i Bronistawy oraz jego
zony Heleny Jurenczyk .z domu Maliszewskiej, cérki Adama i Wiadyslawy
(wowczas jako dziatka nr 161 — rozbieznoéé w zakresie numeracji dziatek jest
wynikiem przeprowadzonego w 1976 r. scalenia gruntéw). Zygmunt Jurenczyk
zmart w dniu 5 sierpnia 1986 r., a prawa do spadku po nim nabyli Zona Helena
Jurenczyk (w 1/4 czeéci) oraz dzieci: Danuta Ku$mierczyk, Jozef Jurenczyk,
Marian Jurenczyk i Stanistaw Jureficzyk (po 3/16 czesci kazde z nich), co
stwierdzono w postanowieniu Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim,
Wydziatu I Cywilnego z dnia 18 lutego 1987 r. sygn. akt I Ns 805/86. Danuta
Kusmierczyk zmarta w dniu 1 sierpnia 2004 r., a praw do spadku po niej nie
wykazano. Z powyzszego wynika, ze wspotwlascicielami  przedmiotowej
nieruchomosci sa obecnie: Helena Jurenczyk (z udzialem wynoszacym 20/32
czesci), Jozef Jurenczyk, Marian Jurenczyk i Stanistaw Jurenczyk (z udziatami
wynoszacymi po 3/32 czedei kazdy z nich), zas w czesci odpowiadajacej udziatowi
we wspotwlasnosci przystugujacemu Danucie Kusmierczyk (3/32 czesci) — jej stan
prawny jest nieuregulowany.

Stosownie do art. 112 ust. 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomogciami
przepisy tej ustawy o wywlaszezaniu nieruchomogci (rozdziat 4) stosuje si¢ do
nieruchomosci polozonych, z zastrzezeniem art. 125 i art. 126, na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do nieruchomosci,
dla ktorych wydana zostala decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wywtlaszczenie nieruchomosci polega na pozbawieniu albo
ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wlasnosci, prawa uzytkowania wieczystego
lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci. Moze by¢ ono dokonane, jezeli
cele publiczne nie moga byé zrealizowane w inny sposéb niz przez pozbawienie

albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga byé nabyte
w drodze umowy.

Zgodnie z decyzja Wojewody £.6dzkiego Nr 1/2002 z dnia 10 lipca 2002 r.
znak: RR.I-7045/5850/1687/01 o ustaleniu lokalizacji autostrady platnej A-1
na odcinku od wezta ,,Tuszyn” km 336+000 do wezta , Kamiensk” km 375+800,
zmieniong decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia 30 czerwca 2003 r. znak: BM-jb-
025-6/1/A-1/2002/430, opisana wyzej cze$é nieruchomodci jest przeznaczona
na pas drogowy autostrady A-1. Na podstawie art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami wydzielanie gruntow pod drogi publiczne jest celem
publicznym. Stosownie zas do art. 5 ust. 1 pkt 1 w zwiazku z art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy o drogach publicznych autostrady sa drogami publicznymi (krajowymi).

Ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowa nieruchomoé¢ ma czesciowo
nieuregulowany stan prawny, wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego
w stosunku do jej czesci oznaczonej jako dziatka nr 54/1 nastgpito po podaniu
informacji o zamiarze wywlaszczenia do publicznej wiadomosci w sposéb
Zwyczajowo przyjety na terenie gminy Kamiefisk i przez ogloszenie w prasie
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0 zasiegu ogélnopolskim oraz po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego
wart. 114 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomodciami.

Zgodnie z art. 128 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomogciami
wywiaszczenie wlasnogei’ nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz 0soby wywlaszczonej
odpowiadajacym wartogci tych praw. Stosownie za$ do art. 18 ust. 11 2 ustawy
0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych w zwiazku 7 art. 5 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania j realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych oraz
0 zmianie niektérych innych ustaw, wysokogé odszkodowania za wywlaszczong
nieruchomosé ustala si¢ wedlug jej stanu na dzieri wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji drogi i wedlug jej wartosci rynkowej w dniu wydania decyzji
0 wywlaszczeniu nieruchomogci. Wartos¢ nieruchomogci okreslajg rzeczoznawcy
majatkowi, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Majac na uwadze powyzsze, Wojewoda FLodzki powotal bieglego
Izeczoznawceeg majgtkowego J olante Galia, posiadajacg uprawnienia zawodowe nr
4390 do sporzadzenia opinii okreslajacej wartosé czgsci nieruchomodci 0zZnaczonej
jako dziatka nr 54/1, wediug jej stanu na dzies wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji autostrady, tj. 10 lipca 2002 r. i wedtug cen aktualnie ksztattujacych sie
W obrocie nieruchomosgciamj. Biegtly okreslit wartogé rynkows wyzej wymienionej
niezabudowanej dziatkj gruntu wedlug alternatywnego sposobu jej uzytkowania,
stosujac podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartosé
rynkowsg nieruchomosei stanowi najbardziej prawdopodobna Jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy
przyjeciu nastepujacych zatozen:

— strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji

Przymusowej oraz miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy;

— uplynal czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomogci na rynku i do

wynegocjowania warunkéw umowy,

Wartos$¢ rynkows, nieruchomosci okregla sie wedhg alternatywnego sposobu
uzytkowania, jezeli Przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczenia
powoduje zwiekszenie jej wartosci (art, 134 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). Podejgcie poréwnawcze polega na okredleniu wartosci
nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci Wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli znane sg ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomogci wycenianej (art. 153 wust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami). Stosownie do tresci § 4 ust. 3 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 2] wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzgdzania operaty szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.) przy
metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomogé bedacy przedmiotem
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wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z ﬁieruchonios’ciami’podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Wycena sporzadzona dla potrzeb niniejszego postgpowania zostata
poprzedzona dokonaniem przez rzeczoznawce majatkowego  ogledzin
przedmiotowej cze$ci nieruchomosci oraz przeprowadzeniem analizy lokalnego
rynku  nieruchomosci, obejmujacego  teren powiatu  radomszczariskiego
(ze szczegélnym uwzglednieniem gminy Kamiensk). W wyniku tej analizy
rzeczoznawca majatkowy utworzyt baze transakeji rynkowych, zawierajaca dane
0 cenach i cechach nieruchomosci nadajacych sie do poréwnania z nieruchomoscia
wyceniana. Ceny tych nieruchomosci zostaty zaktualizowane dla potrzeb wyceny
przy uwzglednieniu wzrostu cen nieruchomosci w okresie badania rynku na
poziomie 1,5% miesigcznie. Na podstawie preferencji nabywcéw oraz analizy
wiasnej cen transakcyjnych rzeczoznawca majatkowy ustalit takze cechy rynkowe
majace Wplyw na warto$é analizowanych nieruchomosci i przypisal im okreslone
wagi: lokalizacja — 40%, mozliwosci inwestycyjne — 30%, infrastruktura
techniczna — 20%, wielkosé powierzchni dziatki — 10%. Nastepnie, w celu
okreslenia wartosci dziatki gruntu nr 54/1 wybral 3 nieruchomosci najbardziej do
niej podobne i przeprowadzit analize poréwnawcza, odpowiednio korygujac ceny
transakcyjne tych nieruchomo$ci ze wzgledu na réznice miedzy nimi
a przedmiotem wyceny. -

Ostatecznie, w sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego opinii
w formie operatu szacunkowego warto$é przedmiotowej czgsci nieruchomosci
zostala okreslona na kwote 1.999,00 zt (stownie ztotych: tysige dziewieéset
dziewigédziesigt dziewied) i odpowiada wartosci gruntu niezabudowanej dziatki
nr 54/1.

Na rozprawie administracyjnej przeprowadzonej w dniu 30 pazdziernika
2008 r. przedstawicielka Generalnej Dyrekeji Drég Krajowych i Autostrad nie

wniosta zadnych uwag ani zastrzezeri co do wyceny dziatki nr 54/1. Pozostate
strony nie stawily sie na rozprawe mimo prawidiowo doreczonych wezwan.

W ocenie Wojewody Eodzkiego operat szacunkowy wykonany przez
biegtego rzeczoznawce majatkowego Jolante Galia, posiadajaca uprawnienia
zawodowe nr 4390 odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych
przepiséw prawa, w szczegolnosei: art. 18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych w zwiazku
z art. 5 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomogciami oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego. Okreslona w nim warto$é czeéei nieruchomogci polozonej
w obrebie Dabrowa, gminie Kamiefisk, powiecie radomszczanskim, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 54/1 zostala zatem przyjeta jako podstawa
ustalenia odszkodowania z tytutu wywlaszezenia.
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Odszkodowanie w wysokogci okreslonej w punkcie II podlega podziatowi
miedzy wspotwiascicieli przedmiotowej nieruchomosci, proporcjonalnie do
przystugujacych im udzialéw we wspotwlasnosci, za§ w czesci przypadajacej
nieustalonym spadkobiercom Danuty Kusmierczyk zostanie przekazane do

depozytu sadowego, stosownie do art. 133 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Majac powyzsze na uwadze, PO rozpatrzeniu calego zebranego w sprawie
materiatu dowodowego, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Ministra Infrastruktury w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W razie
skorzystania z tego prawa odwolanie nalezy zlozyé w dwodch egzemplarzach,
za posrednictwem Wojewody E.6dzkiego.

Otrzymujsa:
. Pani Helena Jurenczyk
. Pan Jozef Jurenczyk
. Pan Marian Jurenczyk
. Pan Stanistaw Jurenczyk
. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych
1 Autostrad, Oddzial w Eodzi — 2 egz.
ul. Roosevelta 9, 90-056 1.6dz
6. Starosta Radomszczafiski
wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej — 3 egz., w tym:
- 1 egz. jako strona postepowania
- 1 egz. celem ujawnienia prawa wiasnosci Skarbu Pafistwa w ksiedze wieczystej
- 1 egz. celem wprowadzenia zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw

ul. Leszka Czarnego 22, 97-500 Radomsko

[T S B S

Do wiadomosci:

1. Wojewddzkie Biuro Geodezji w ¥.odzi
ul. Solna 14, 91-423 £.6dz
2) Burmistrz Kamienska
ul. Wieluniska 50, 97-360 Kamiensk

__ -celem podania do publicznej wiadomosci
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