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DECYZJA

Na podstawie art. 16 ust. 1 i 2, art. 18, art. 22 ust. 1, art. 23 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194
z pézn. zm.) w zwigzku z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 18 pazdziernika 2006 r.
o zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég krajowych oraz o zmianie niektdrych innych ustaw (Dz. U.
Nr 220, poz. 1601 z p6zn. zm.), art. 112 ust. 1-3, art. 113 ust. 1, 5i 6, art. 119
ust. 1, art. 121 ust. 1, art. 123 ust. 1, art. 128 ust. 1, art. 132 ust. 1 i 2, art. 133 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r. Nr 19
poz. 115 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Generalnego Dyrektora Drég
Krajowych i Autostrad

" orzekam

I. o wywlaszczeniu na rzecz Skarbu Panstwa, z przeznaczeniem na pas
drogowy autostrady A-1, czgsci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym potozonej w obrebie 1 miasta Kamienska, gminie Kamiensk, powiecie
radomszczanskim, wojewodztwie t6dzkim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 105/1 o powierzchni 0,0292 ha (z calosci o powierzchni 0,3148 ha).

Dla nieruchomosci, w sktad ktérej wchodzi wyzej wymieniona dziatka,
nie ma zatozonej ksiggi wieczystej ani nie jest prowadzony zbiér dokumentdw.
Nie stwierdzono tez istnienia innych dokumentéw, na podstawie ktorych mozliwe
byloby ustalenie jej stanu prawnego. Zgodnie z zapisami w rejestrze gruntow
posiadaczem samoistnym tej nieruchomos$ci jest Skarb Panstwa, zas zarzadca
trwatym — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddzial w Lodzi.

Wywlaszczenie polega na pozbawieniu prawa wiasnosci opisanej wyzej
czesci nieruchomoscei oznaczonej jako dziatka nr 105/1.

Przejscie prawa wiasnosci przedmiotowej czesci nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa nastapi z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stanowi podstawe do
ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa wlasnosci Skarbu Panistwa oraz dokonania
zmian w ewidencji gruntow i budynkdéw.
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Il. o ustaleniu odszkodowania z tytulu wywlaszczenia czedci
nieruchomosci opisanej w punkcie I w kwocie 7.931,00 zt (stownie ztotych:
siedem tysigcy dziewiecset trzydziesci jeden), odpowiadajacego wartosci rynkowe;j
gruntu niezabudowanej dziatki nr 105/1 i przekazaniu go do depozytu sadowego.

Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyplaty, wedhig zasad
obowiazujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomoscei i jest
wyptacane przez Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad z jej srodkow
finansowych.

Zaptata odszkodowania nastgpi jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym niniejsza decyzja bedzie podlegata wykonaniu. Do skutkéw zwloki lub
opoznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego.

IIl. o obowigzku wydania czgsci nieruchomosci opisanej w punkcie I
w terminie 30 dni od dnia, w ktoérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

UZASADNIENIE

Na wniosek Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
Wojewoda Lodzki  wszczagt  postgpowanie  administracyjne w  sprawie
wywlaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa, z przeznaczeniem na pas drogowy
autostrady A-1, prawa wlasnosci czesci nieruchomosei o nieuregulowanym stanie
prawnym polozonej w obrebie 1 miasta Kamienska, gminie Kamiensk, powiecie
radomszczanskim, wojewddztwie t6dzkim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 105/1 o"powierzchni 0,0292 ha (z calosci o powierzchni 0,3148 ha).
Dziatka nr 105/1 powstata w wyniku podziatu dziatki nr 105, zatwierdzonego
decyzjg Burmistrza Kamienska z dnia 17 listopada 2004 r. znak: 7430/118/2004.

Dla nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzi wyzej wymieniona dzialka,
nie ma zatozonej ksiegi wieczystej ani nie jest prowadzony zbiér dokumentow.
Nie stwierdzono tez istnienia innych dokumentéw, na podstawie ktérych mozliwe
bytoby ustalenie jej stanu prawnego. Zgodnie z zapisami w rejestrze gruntéw
posiadaczem samoistnym tej nieruchomosci jest Skarb Panstwa, za$ zarzadca
trwatym — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Lodzi.
Wobec braku ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw oraz innych dokumentow
stwierdzajacych prawa do nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 105/1, przy jej
wywlaszczeniu oparto sie na danych z ewidencji gruntéw i budynkéw — zgodnie
zart. 113 ust. 5 w zwigzku z art. 224 ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Stosownie do art. 112 ust. 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przepisy tej ustawy o wywlaszczaniu nieruchomosci (rozdziat 4) stosuje sie do
nieruchomosei potozonych, z zastrzezeniem art. 125 i art. 126, na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do nieruchomogci,
dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wywlaszczenie nieruchomodci polega na pozbawieniu albo
ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wtasno$ci, prawa uzytkowania wieczystego
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lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci. Moze by¢ ono dokonane, jezeli
cele publiczne nie mogg by¢ zrealizowane w inny sposéb niz przez pozbawienie
albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte
w drodze umowy.

Zgodnie z decyzja Wojewody Lodzkiego Nr 2/2002 z dnia 10 pazdziernika
2002 r. znak: RR.I-7045/1888/377/02 o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatne;j
A-1 od wezta ,Kamiefisk” km 375+800 do granicy wojewddztwa slaskiego
km 399+742,51, opisana wyzej cze$é nieruchomodci jest przeznaczona na pas
drogowy autostrady A-1. Na podstawie art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne jest celem
publicznym. Stosownie za$ do art. 5 ust. 1 pkt 1 w zwiagzku z art. 2 ust. | pkt 1
ustawy o drogach publicznych autostrady sg drogami publicznymi (krajowymi).

Wszezgeie postgpowania wywlaszezeniowego w odniesieniu do czesci
nieruchomosci potozonej w obrebie 1 miasta Kamienska, gminie Kamiensk,
powiecie radomszczanskim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 105/1 nastapito po podaniu informacji o zamiarze wywlaszczenia do publiczne;j
wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety na terenie gminy Kamiensk i przez
ogloszenie w prasie o zasiggu ogélnopolskim oraz po bezskutecznym uptywie
terminu okreslonego w art. 114 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosgciami.

Zgodnie z art. 128 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wywlaszczenie whasno$ci nieruchomosei, uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego nastgpuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczonej
odpowiadajacym wartosci tych praw. Stosownie za$ do art. 18 ust. 1 | 2 ustawy
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych w zwiazku z art. 5 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych oraz
0 zmianie niektérych innych ustaw, wysoko$é odszkodowania za wywilaszczong
nieruchomos¢ ustala sie wedlug jej stanu na dzien wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji drogi i wedlug jej wartoéci rynkowej w dniu wydania decyzji
0 wywtaszczeniu nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci okreslaja rzeczoznawcy
majatkowi, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomogciami.

Majac na uwadze powyzsze, Wojewoda L.odzki zlecit rzeczoznawcy
majatkowemu Jolancie Galia, posiadajgcej uprawnienia zawodowe nr 4390
sporzadzenie opinii okreslajacej warto$é czeéci nieruchomodci oznaczonej jako
dziatka nr 105/1, wedlug jej stanu na dzien wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
autostrady, tj. 10 pazdziernika 2002 r. i wedhug cen aktualnie ksztaltujgcych sie
w obrocie nieruchomosciami. Opinia w tym przedmiocie zostala wykonana w dniu
20 czerwca 2009 r.

Na podstawie ogledzin nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy stwierdzit,
ze dzialka nr 105/1 jest niezabudowana i uzytkowana jako réw. Ustalit, ze stan
faktyczny nieruchomosci na dzien 10 pazdziernika 2002 r. byl taki sam jak
w dacie przeprowadzenia ogledzin.
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Rzeczoznawca majatkowy okredlit warto$¢ rynkowg niezabudowanej
dziatki gruntu nr 105/1 z uwzglednieniem przepiséw § 36 ust. 1 i 4 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
I sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdézn. zm.),
stosujac podejscie poréwnawcze, metode porownywania parami. Stosownie do
art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podejscie poroéwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$é ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie¢ ze wzgledu na cechy
roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomodci wycenianej oraz uwzglednia
si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje
sig, jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomoscei
wycenianej. Natomiast zgodnie z § 4 ust. 3 powotanego wyzej rozporzadzenia
Rady Ministrow, przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie
nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno
z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
1 dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci.

Wycena dziatki gruntu nr 105/1 zostala poprzedzona dokonaniem przez
rzeczoznawce majatkowego analizy lokalnego rynku nieruchomosci, okreslonego
jako  rynek niezabudowanych nieruchomodci gruntowych przeznaczonych
pod drogi publiczne z terenu powiatu radomszczanskiego i piotrkowskiego.
Rzeczoznawca majatkowy ustalil, iz na tak okreslonym rynku lokalnym
decydujacy wplyw na poziom cen rynkowych maja nastepujace cechy
nieruchomosci (w nawiasie podano przypisane im wagi): lokalizacja (35%),
charakter i sposéb zagospodarowania terenow sasiednich (30%), infrastruktura
techniczna (15%), dostgpnos¢ komunikacyjna (10%), powierzchnia dziatki (10%).
Nastepnie sporzadzil zbiér 6 nieruchomosci bedacych przedmiotem transakcji
rynkowych o cechach zblizonych do nieruchomosci wycenianej, aktualizujac ceny
tych nieruchomosci z uwzglednieniem wskaznikéw zmiany poziomu cen w okresie
od dat zawarcia poszczegélnych transakcji do daty wyceny. Warto$é 1 m? gruntu
dziatki nr 105/1 okreslit w ten sposob, iz wybrat z ww. zbioru trzy nieruchomosgci
najbardziej podobne do nieruchomosci wycenianej, po czym odpowiednio
skorygowat ich ceny transakcyjne ze wzgledu na cechy rézniace je od przedmiotu
wyceny. Ostatecznie, w sporzadzonej w dniu 20 czerwca 2009 r. opinii w formie
operatu szacunkowego rzeczoznawca majatkowy okredlit warto§¢ przedmiotowe;
czgsci nieruchomosci na kwotg 7.931,00 zt (stlownie zlotych: siedem tysiecy
dziewigcset trzydzieci jeden), ktéra odpowiada wartosci rynkowej gruntu
niezabudowanej dziatki nr 105/1.

W ocenie Wojewody Lodzkiego operat szacunkowy wykonany przez
rzeczoznawce majgtkowego Jolante Galia, posiadajgca uprawnienia zawodowe
nr 4390 odpowiada wymogom wynikajacym z obowiazujacych przepiséw prawa,
w szczegolnosci: art. 18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych w zwigzku z art. 5 ust. 2 ustawy
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0 zmianie ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog krajowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw, stosownych
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomogciami oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow w  sprawie wyceny nieruchomodci i sporzadzania operatu
szacunkowego. Okre§lona w nim warto§é czesei nieruchomodci potozonej
w obrgbie 1 miasta Kamienska, gminie Kamiensk, powiecie radomszczanskim,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 105/1 zostata zatem przyjeta jako

podstawa ustalenia odszkodowania z tytutu wywtaszczenia.

Z uwagi na okoliczno$é, ze wywlaszczeniem objeta jest czesé
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, odszkodowanie w okreslonej wyzej
kwocie podlega przekazaniu do depozytu sadowego, na podstawie art. 133 pkt 2
powotanej ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu catego zebranego w sprawie
materiatu dowodowego, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Ministra Infrastruktury, za posrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia. W razie skorzystania z tego prawa odwotanie nalezy
ztozy¢ w dwoch egzemplarzach.

Otrzymujg: Bt
1. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych (
i Autostrad, Oddziat w Lodzi — 2 egz.
ul. Roosevelta 9, 90-056 Lodz
(dot. GDDKIiA.O/E-TG-A-C0O-2200.1/613/05)
2. Starosta Radomszczanski
wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej — 3 egz., w tym:
- 1 egz. jako strona postepowania
- | egz. celem ujawnienia prawa wtasnosci Skarbu Panistwa w ksigdze wieczystej
- 1 egz. celem wprowadzenia zmian w ewidencji gruntow 1 budynkow
ul. Leszka Czarnego 22, 97-500 Radomsko

Do wiadomosci:

1. Agencja Geodezyjno — Prawna ,,GRUNT”
ul. Biata 3, pok. 24, 00-895 Warszawa
2,)Burmistrz Kamienska
ul. Wielunska 50, 97-360 Kamiefisk
- celem podania do publicznej wiadomosci
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