PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2015-2017

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb
Gminy Kamiensk

Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2014r. poz.518, zm. poz.659.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnoéci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje
Burmistrz Kamieriska.

W zasobie Gminy Kamierisk, ktéry podlegat gospodarowaniu, na dzier
01.01.2015r., znajduja sie tereny o tgcznej powierzchni 703,6977 ha , z tego:
a) grunty pod drogami: 155,8886 ha , z tego:
- miasto Kamiensk : 36,5678 ha
- Pytowice: 7,3527 ha
- Gatkowice Stare: 13,92 ha
- Gorzedow: 6,05 ha
- Danieléw: 6,9772 ha
- Barczkowice: 11,0261 ha
- Podjezioro: 1,99ha
- Kozniewice 10,99 ha
- Gatkowice Nowe: 8,27 ha
- Ochocice: 7,7965 ha
- Wtodzimierz: 1,80 ha
- Dgbrowa: 7,9818 ha
- Sidodemka: 3,781 ha
- Szpinaldw: 5,9534 ha
- Huta Porajska: 10,5694 ha
- Pita Ruszczynska: 14,8588 ha
- Ruszczyn: 0,0039 ha

b) pozostate: 547,8091ha z tego:
- miasto Kamiensk: 127,5373 ha
- Pytowice: 26,2079 ha
- Gatkowice Stare: 9,57 ha
- Gorzedow: 38,2969 ha
- Danieléw: 10,2764 ha (w tym 2,17 ha - % udziatu)
- Barczkowice: 46,2474 ha
- Podjezioro: 5,4243 ha
- KozZniewice: 76,9099 ha
- Gatkowice Nowe: 10,3168 ha
- Ochocice: 16,016 ha
- Wiodzimierz: 10,49 ha
- Dgbrowa: 14,7275 ha
- Sibdemka: 4,3980 ha
- Szpinaléw: 28,91 ha



- Huta Porajska: 68,4795 ha
- Pita Ruszczynska: 5,2912 ha
- Ruszczyn: 48,71 ha

Na podstawie art. 23 ust.1d ustawy cyt. wyzej przyjmuje sie plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat. Plan winien zawierag,
oprécz zestawienia powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci, prognoze
dotyczacg udostepniania oraz nabywania nieruchomosci do zasobu, prognoze
poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu, prognoze wplywdéw osigganych z optat
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoséci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz prognoze dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Plan winien zawiera¢ réowniez
program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Kamiersk
nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
gminnym. Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie w sposéb zgodny z zasadami
prawidtowej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Gminny zas6b nieruchomos$ci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe
gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegélnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.
Wykorzystanie zasobu Gminy Kamiensk bedzie zgodne z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynika¢ z uchwat budzetowych
podejmowanych na poszczegélne lata, w formach prawnych przewidzianych
w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie
z uchwatami w sprawie zasad nabywania, zbywania nieruchomosci gruntowych,
w sprawie zasad najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych.

2. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

Zestawienie dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
w latach 2012-2014 przedstawia sie w nastepujgcy sposob:

Dziat 700 -Gospodarka mieszkaniowa + Dziat 010 — Rolnictwo i towiectwo
Rozdziat 70005 -Gospodarka gruntami i nieruchomosciami+ rozdziat 01095 —
pozostata dziatalnosé:
- § 0470 — wplywy z optat za zarzad, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste
6.572,84 z,
— § 0750 dochody z dzierzaw: 1.167.877,84 zt,
- § 0760 dochody z tyt. przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wiasnosci: -,
— § 0770 wplywy ze sprzedazy sktadnikéw majatkowych: 920,324 zi,

W latach 2015-2017 przewiduje sie zblizone dane w projekcie dochodéw
budzetowych z tytutlu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,
w poréwnaniu do roku 2014. Ewentualny wzrost dochodéw gminy zalezny bedzie
gtéwnie od intensywnos$ci procesu sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu oraz
od wzrostu wskaznika inflacji.



3. Wydatki 2zwigzane z udostgpnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Zestawienie wydatkéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
w latach 2012— 2014 przedstawia sie w nastepujacy sposéb:

Dziat 700 -Gospodarka mieszkaniowa
Rozdziat 70005 -Gospodarka gruntami i nieruchomosciami
— § 4300 zakup ustug pozostatych: 137.233,70zt
— § 4430 rézne optaty i sktadki: 12.462,24 zt,
— § 4600 kary i odszkodowania: -
— § 6060 wydatki na zakupy inwestycyjne jednostek budzetowych, wykupy
gruntdw i nieruchomosci: 1190.832,10 zt
- § 6050 wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych, rozbudowa 380.819,134
zt,.

W latach 2015 — 2017 przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkow
budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie
z postepujacym procesem inflacyjnym.

4. Nabycie mienia na rzecz Gminy Kamiensk

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepowaé bedzie poprzez:

— zakup, zamiang, darowizne;

— komunalizacje — nabycie wiasnosci nieruchomosci Skarbu Paristwa
Zz mocy prawa na podstawie art.5 ust.1 ustawy z dnia 10 maja 1990r. —
przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 r. Nr 32 poz.191 z pézn.zm.),

— nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych
w sprawie nabywania gruntéw pod drogi zgodnie z art.73 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998r. — przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace
administracjg publiczng (Dz.U. z 1998r. Nr 133 poz.872 z p6zn.zm.), art.98
ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i art.12 ust4 pkt 2
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U.
z 2008r. Nr 193 poz.1194 z pézn.zm.),

— inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.,

— dziatalno$¢ inwestycyjng stuzaca realizacji zadan wiasnych gminy.

Nabywanie nieruchomoséci do zasobu w latach 2015—- 2017 realizowane
bedzie w zwigzku z realizacjq zadan wilasnych i zleconych, obowigzkow
wynikajacych z przepiséw szczegodlnych oraz realizacjg innych celow publicznych,
w ramach posiadanych $rodkéow finansowych zaplanowanych w budzecie na
poszczegolne lata.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupow,
nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia $rodkéw na ww. zadania,
w ramach ogélnej kwoty przyjetego budzetu.



Nabywanie gruntéw pod drogi gminne jest $cisle zwigzane z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego dla gminy Kamiensk, gdyz to w nich
ujeta jest docelowa sie¢ drég gminnych i dlatego kazdy wniosek os6b fizycznych lub
prawnych o podziat gruntu, opiniowany jest wiasnie pod katem zgodnosci
proponowanego podziatu z powyzszymi planami. W wyniku dokonanego podziatu
gdy czes¢ dzielonego gruntu przeznaczona jest pod droge gminna, czesc ta, juz jako
wyodrebniona geodezyjnie dziatka, opatrzona numerem, przechodzi z mocy prawa
za odszkodowaniem na wiasnos¢ Gminy, na podstawie decyzji administracyjnej
(nabycie takich gruntoéw sitg rzeczy nie mozna w zaden sposéb ujaé w Planie).
Nalezy tu zaznaczy¢, ze przejécie z mocy prawa na wiasno$é Gminy wydzielonego
pod droge gminng gruntu nastepuje tylko wowczas, gdy z wnioskiem o podziat
wystapi wiasciciel dzielonego gruntu. W innym przypadku (gdy podziat dokonywany
jest z urzedu lub na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym podziale interes prawny)
nabycie gruntu wydzielonego pod droge gminng nastepuje dopiero po zawarciu
notarialnej umowy kupna-sprzedazy.

Podstawg prawng do nabywanie nieruchomosci na podstawie prawa

pierwokupu jest art. 109 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:

— nieruchomosci niezabudowanej nabytej uprzednio od Skarbu Paristwa albo
jednostek samorzadu terytorialnego,

— prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej, niezaleznie od
formy nabycia tego prawa przez zbywce,

— nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej na
obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne albo
nieruchomosci, dla ktérej zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego,

— nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub prawa uzytkowania takiej
nieruchomosci.

Wykonanie prawa pierwokupu wykonuje burmistrz poprzez ztozenie o$wiadczenia
w kancelarii notarialnej w terminie 1 miesigca od daty otrzymania zawiadomienia

o tresci umowy. Wykonanie tego prawa nastepuje po cenie ustalonej miedzy
stronami umowy.

Nabycie nieruchomosci na podstawie wykonywania prawa pierwokupu nie mozna
w zaden racjonalny sposob zaplanowaé. W praktyce, kazdorazowo, gdy wptynie do
Urzedu zawiadomienie o zawarciu umowy nabycia nieruchomosci, co do ktorej
Burmistrzowi przystuguje prawo pierwokupu, nieruchomos$é bedaca przedmiotem tej
umowy bedzie szczegdtowo analizowana, a o ewentualnym skorzystaniu z tego
prawa decydowac bedzie interes Gminy.

Obligatoryjne nabycie nieruchomosci (niezalezne od woli Gminy) ma
miejsce w przypadku uregulowanym w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zm.), gdzie w art 935 wskazano nabycie spadku
przez gming€ z mocy prawa.

Nabycie to, nie rodzi po stronie Gminy skutkéw finansowych, gdyz nawet

w przypadku spadku zadtuzonego (diug zabezpieczony hipoteka), Gmina odpowiada
jedynie do wysokos$ci wartosci spadku, takze wtedy, gdy wartosé ta jest o wiele
nizsza niz wynosi zabezpieczone hipotekg zadtuzenie.

5. Wykorzystanie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu oraz
prognozy dot. ich udostepnienia



Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci mogag
by¢ wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.

Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastepowaé bedzie poprzez m.in.
sprzedaz lub zamiane nieruchomosci, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad,
uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawe badz przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywacé sie bedzie w drodze przetargu
oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w sprawie
ich nabycia w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).

Nieruchomosci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylgczeniu ze
sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wilasnych
gminy. W szczegdlnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci
niezbgdne dla realizacji inwestycji gminnych, gtéwnie przeznaczone pod rozwdj
mieszkalnictwa komunalnego oraz sieci infrastruktury komunalnej i obiekty im
towarzyszace.

Gmina Kamiensk przewiduje rowniez przekazywanie nieruchomosci w formie
zamian, nie przewiduje natomiast darowizn.

W latach 2015-2017, w poréwnaniu do lat ubiegtych, nie przewiduje sie
wzrost wptywdw gminnych z optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wplywy z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste gruntu, bedg uzaleznione od intensywnosci procesu
przeksztaicania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz sprzedazy
prawa wfasnosci na rzecz wieczystych uzytkownikéw, ktére odbywajg sie na wniosek
zainteresowanych. W prognozowanym trzyletnim okresie planuje sie réwniez dalszg
aktualizacje optat z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych.

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na lata 2015 —
2017 zakiada takze kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy gruntéw pod
dziatalno$¢ gospodarcza oraz dzierzaw rolnych.

Umowy obejmowac bedg wylacznie te nieruchomosci, ktére nie zostaly
przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

Prognozowane w latach 2015 — 2017 wplywy do budzetu gminy Kamiensk,
z tytutu dzierzawy gruntéw rolnych beda uzaleznione od ceny zyta ogtaszanej przez
Prezesa GUS .

Gmina Kamierisk gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
uwzgledniajgc w pierwsze] kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje
zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele
rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia
te dotycza w szczegdlnosci realizacji budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych, istotnych
celéw publicznych.

. Realigacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie
Z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujgcych
przepisow prawa.
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