UCHWALA Nr XXXV/324/17
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENSKU

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiensk
w latach 2018 — 2022

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 stawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72017 r. poz.1875, poz.2232) iart. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z2016r.
poz.1610; z 2017 r. poz. 1442 , poz. 1529) uchwala sig, co nastegpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiensk w latach
2018 — 2022, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kamienska.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kamiensku

Jaroslaw Kozik
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV/324/17
Rady Miejskiej w Kamiensku
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiensk w latach 2018 — 2022

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stuzy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow. Obejmuje
lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ Gminy, badz pozostajace w jej samoistnym posiadaniu na podstawie
innych tytutéw prawnych.

2. W okresie objetym programem nie planuje si¢ zakupu badz budowy nowych lokali mieszkalnych
i socjalnych.

3. W okresie objetym programem planuje si¢ zwigkszenie zasobu lokali poprzez mozliwos$¢ przystosowania
budynku gospodarczego (dawnej szkoty) na lokale mieszkalne.

4. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym poprzez prowadzenie polityki remontowej okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz
planéw remontowych na kolejne lata.

5. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kamiensk wchodzi 23 lokale. Z zasobu mieszkaniowego wydziela
si¢ lokal socjalny potozony w miejscowo$ci Danielow 56.

6. Mieszkaniowy zasob Gminy Kamiensk przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Liczba Pow. Liczna Wyposazenie lokali Stan
lokali lokali w m? lokali techniczny
(adres mieszkalnych socjalnych
nieruchomosci )
1 2 3 4 5 6 7
1 Kamiensk 1 34,00 wodociag, kanalizacja, dobry
ul. Glowackiego 3 3 fazienka , wc, piec
weglowy
2 33,00 wodociag, kanalizacja, dobry
tazienka, wc, piec
weglowy
3 59,00 wodociag, kanalizacja, dobry
lazienka, wc, piec
weglowy
2 Kamiensk, 1 1 60,00 wodociag, kanalizacja, dobry
ul. Stowackiego 79 c.0, tazienka, wc
3 Kamiensk, 1 71,00 wodociag, kanalizacja, b. dobry
ul. Wielunska 25 2 .0, tazienka, wc
2 57,00 wodociag, kanalizacja, b. dobry
c.0, tazienka, wc
4 Danielow 38 1 40,00 wodociag zty
do remontu
5 Danielow 56 3 1 45,70 wodociag, sredni
piec weglowy, wc
2 69,00 1 wodociag, c.o z kuchni dobry
lazienka, wc
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3 94,00 wodociag, tazienka, wc, dobry
kuchnia weglowa
6 Szpinalow 2 1 47,76 wodociag, tazienka, wc, dobry
c.o z kuchni weglowej
7 Szpinalow 5 1 52,22 wodociag, kuchnia $redni
weglowa, we
2 24,00 wodociag, kuchnia Sredni
weglowa
3 38,50 wodociag, kuchnia Sredni
weglowa
8 Napoleonow 4 1 70,00 wodociag, c.0, wc, dobry
fazienka
9 Napoleonow 6 1 60,00 wodociag, ogrzewanie zty
piecowe do remontu
10 Gorzedow 1 48,00 wodociag, ¢.0. z kuchni sredni
ul. Mickiewicza 1 2 75,00 wodociag, c.0., wc, Sredni
fazienka
11 Barczkowice, 1 20,00 wodociag, ogrzewanie sredni
ul. Mickiewicza 16 piecowe
12 Podjezioro 32 1 45,24 wodociag, ogrzewanie sredni
piecowe
13 Huta Porajska 2 1 56,20 wodociag, ogrzewanie $redni
piecowe
14 Huta Porajska 6 1 45,00 do rozbiorki
15 Huby Ruszczynskie 1 72,00 do rozbiorki
2/1
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§2.1.

Podstawowym celem

z podzialem na kolejne lata.

remontéw 1 modernizacji budynkow

jest utrzymanie stanu technicznego

budynkow wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwo dla zycia izdrowia najemcow, bezpieczenstwa mienia
i srodowiska, aw szczegolnosci instalacji elektrycznej, drozno$ci iszczelnosSci przewodow wentylacyjnych
i spalinowych.

2. Priorytetem w zakresie remontéw i modernizacji jest wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, zapewnienie
szczelnosci pokry¢ dachowych, termomodernizacja budynkow.

3. W okresie objetym programem plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniac

bedzie wysoko$¢ srodkow finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na ten cel. Zadania w tym zakresie ujmowane
beda w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata, wyrazona w ztotych.

4. Ponizsza tabela przedstawia analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu

Lp. Rodzaj kosztow 2018 2019 2020 2021 2022
1 2 3 4 5 6 7
1 | Wymiana stolarki 20 000 8 000 8 000 8 000 8 000

okiennej
2 | Naprawa podlog 10 000 4 000 3000 2 000 2 000
3 | Naprawa dachu 20 000 3 000 3000 3 000 3000
4 | Przeglady kominiarskie 1500 1 600 1700 1800 1900
5 | Przeglady elektryczne 3000 12 000 - - -
6 | Przeglady gazowe 500 600 700 800 900
7 | Biezaca konserwacja 5000 6 000 7 000 8 000 9 000
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy moze nastapi¢ w przypadku
wystapienia z wnioskiem najemcy o zakup lokalu.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2.Czynsz obejmuje wydatki zwigzane zutrzymaniem lokali. Za wynajety lokal mieszkalny najemca
obowiazany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu.

3. Najemca lokalu oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wlasciciela zwiazanych
z eksploatacja mieszkania tj.: optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, odbior odpadow statych
i nieczystosci ptynnych.

4. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢
czynszu.

5. Najemca moze dokona¢ w lokalu ulepszen majacych wplyw na zwigkszenie stawki czynszu, za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnej umowy okreslajacej rodzaj ulepszenia, sposdob wykonania robdt oraz
sposob rozliczenia warto$ci ulepszen.

6. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu z3 —
miesigcznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

7. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczego6lnosci:

- potozenia budynku,
- potozenie lokalu w budynku,
- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
8. Teren gminy Kamiensk dzieli si¢ na dwie strefy, a mianowicie:
-1 strefa centralna,
- II strefa peryferyjna.
Strefe I centralng stanowi obszar Kamienska
Strefe Il peryferyjna stanowi obszar sotectw:
- Aleksandrow,
- Barczkowice,
- Danielow,
- Dabrowa,
- Gatkowice Stare,
- Gorzedow,
- Huta Porajska,
- Kozniewice,
- Ochocice,

- Podjezioro,
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- Pytowice,
- Szpinalow,
- Wlodzimierz.

9. Ustala sig¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

- potozenie budynku w II strefie peryferyjnej - 10%

- lokal potozony ponizej parteru lub na poddaszu - 10%

- lokal bez wody - 20 %

- lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzglgdu na stan techniczny - 20 %
- lokal z kuchnia bez bezposredniego oswietlenia naturalnego - 10%

- mieszkanie wspolne zajmowane przez dwoch lub wigcej najemcow - 10 %

- lokal w budynku wybudowanym przed 1980 rokiem - 10 %
10. Ustala sig nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

-we - 30%

-tazienka - 30%

- centralne ogrzewanie - 30 %
- gaz przewodowy - 30%

- dostawa cieplej wody - 15 %

- mieszkanie w budynku wybudowanym po 2000 roku - 30 %
- mieszkanie w budynku po remoncie - 20 %
- wynajem mieszkan dla przedsigbiorstw - 10 %

11. Obnizenie lub podwyzszenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu
sumuje sig.

12. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
13. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy najnizszej stawki czynszu w zasobie.
14. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowiacy zasob optacaja najemcy tych lokali.

15. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okre$la Burmistrz
Kamienska w drodze zarzadzenia.

16. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Kamienska tylko jeden raz w roku (z
wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego), minimum o $rednioroczny wskaznik cen towaréw iustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim w roku kalendarzowym.

17. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasoéw, loggii,
antresoli, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychdéw, piwnic i komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz
Kamienska, ktory prowadzi ewidencj¢ lokali, dokumentacj¢ zwiazang

z najmem, rozliczeniami czynszu iinnych oplat zwiazanymi z uzytkowanymi lokalami mieszkaniowymi,
przyjmuje wnioski od najemcéw, ustala konieczne prace remontowe.
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2. O podziale i zamianie lokalu decyduje Burmistrz Kamienska.
3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Burmistrz Kamienska.
4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Czynsz za najem lokalu ptatny jest przez Najemcg lokalu z gory do 10-go kazdego miesiaca w kasie Urzedu
lub na wskazany rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony umowy najmu ustality w umowie inne terminy
1 forme.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej objetym programem beda $rodki pieniezne uzyskane
z czynszOow za najem lokali mieszkalnych, optat za ogrzewanie oraz w miarg potrzeb §rodki wilasne gminy.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow stanowiacy zasob
gminy, zrodlem finansowania moga by¢ rowniez inne dotacje pozabudzetowe.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Na wydatki utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty utrzymania technicznego (
obowiazkowe przeglady instalacji 1 urzadzen, niezbg¢dne biezace remonty, dorazne naprawy, koszty konserwacji
1 usuwania awarii ), koszty biezacej eksploatacji budynku.

2. Przewidywana wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty (wyrazona wtys. zt.)
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Rok Koszty biezgqcej Koszty remontow
eksploatacji i modernizacji
w zl. wzl.

1 2 3 4

1 2018 5000 7000
2 2019 6 000 8 000
3 2020 7 000 9000
4 2021 8 000 10 000
5 2022 9000 11 000

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 8. 1. W celu utrzymania poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy beda wykonywane
niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

2. Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla oséb z dochodami, ktére pozwalaja na wynajecie
lokalu w innych zasobach oraz dla tych, ktorzy posiadaja tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

3.Inne budynki stanowiace wilasno$¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowaé tak, aby zostaty
przystosowane na wynajem, jako lokale mieszkalne.
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4. Zasady sprzedazy istosowania preferencji dla kupujacych okresla Rada Miejska w drodze odrgbnej
uchwaty. Pierwszefstwo w nabyciu lokali przystuguje jego najemcy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jaroslaw Kozik
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