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OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA   

 

1.      Określenie przedmiotu zamówienia 

1.1.   Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogólna przedsięwzięcia 

 

 Budowa budynku socjalno-gospodarczego oraz wiaty  na działce 119/1 w  Kamieńsku 

 

1.2    Uczestnicy procesu inwestycyjnego 

 

1) Zamawiający 

Gmina Kamieńsk ul.Wieluńska 50 , 97-360 Kamieńsk 

2) Instytucja finansująca inwestycję 

 

3) Organ nadzoru budowlanego 

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Radomsku 

 

4)   Wykonawca 

 

1.3   Charakterystyka przedsięwzięcia 

1.3.1 Przeznaczenie obiektów i rozwiązanie funkcjonalno-użytkowe 

 Projektowany budynek socjalno -gospodarczy będzie służył okresowo zatrudnianym 

 pracownikom do prac interwencyjnych, gospodarczych ,porządkowych i.t.p. 

 Wiata posłuży do garażowania ciągnika rolniczego. 

 

1.3.2  Ogólny zakres robót 

 Roboty fundamentowe 

 Mury 

 Żelbety 

 Roboty posadzkowe 

 Montaż okien i  drzwi    

 Sufity podwieszane ,izolacje stropów 

 Roboty wykończeniowe -gładzie gipsowe . malowania ścian, tynki wewnętrzne 

 Roboty dachowe-więźba i pokrycie całości dachu blachą dachówko podobną 

wraz z obróbkami i odwodnieniem 

 Chodniki i opaski brukowe wokół budynku 

 Dostawa wyposażenia wg wykazu 

  

1.3.3 Zakres robót przewidziany do wykonania w poszczególnych zadaniach 

 

   Określa szczegółowy przedmiar robót i kosztorys nakładczy -zał.1  

  

1.3.4 Roboty budowlane  w szczególności obejmują: 

 

45211000-9 Roboty budowlane w zakresie budynków 

45262700-8 Przebudowa budynków 

45262800-9 Rozbudowa budynków 

45454100-5 Odnawianie 

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 
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45453100-8 Roboty renowacyjne 

45454000-4 Roboty restrukturyzacyjne 

45212000-6 Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych, sportowych,  

  kulturalnych, i restauracyjnych obiektów budowlanych 

45212300-9 Roboty budowlane w zakresie budowy artystycznych i kulturalnych obiektów 

budowlanych 

45215510-5 Usługi napraw i konserwacji obiektów użyteczności społecznej 

45236290-9 Naprawa terenów rekreacyjnych 

45000000-7 Roboty budowlane 

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowę 

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów budowlanych;  

45113000-2 Roboty na placu budowy 

45232000-2 Roboty pomocnicze w zakresie rurociągów i kabli 

45223500-1 Konstrukcje z betonu zbrojonego 

45261000-4 Wykonywanie pokryć i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty 

45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne, niż dachowe 

45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowań 

45262500-6 Roboty murarskie 

45262320-0 Wyrównywanie 

45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

45442000-7 Nakładanie powierzchni kryjących 

45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 

45410000-4 Tynkowanie 

45420000-7 Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie 

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej 

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie 

45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych 

45310000-3 Instalacje elektryczne 

45311000-0 Roboty w zakresie przewodów instalacji elektrycznych oraz opraw 

elektrycznych 

45316000-5 Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych 

45317000-2 Inne instalacje elektryczne 

45320000-6 Roboty izolacyjne 

45321000-3 Izolacja cieplna 

45323000-7 Izolacja dźwiękoszczelna 

45340000-2 Instalowanie ogrodzeń, płotów i sprzętu ochronnego 

 

1.3.5. Wymagania ogólne należy rozumieć i stosować w powiązaniu z niżej wymienionymi 

Specyfikacjami Technicznymi: 

 

45100000-8 Roboty budowlane w zakresie przygotowania terenu pod budowę 

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych 

 

S 01.00.00. Roboty przygotowawcze 

S 02.00.00. Roboty ziemne 

S 02.01.01. Roboty ziemne w gruntach I-IV kategorii Wykopy/zasypy 

S 03.00.00. Kanalizacja  
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S 03.01.01. Kanalizacja sanitarna 

S 04.00.00. Przejścia kanalizacji przez przeszkody 

S 06.00.00. Inne roboty 

 

Niezależnie od postanowień Warunków Szczególnych normy państwowe, instrukcje i 

przepisy wymienione w Specyfikacjach Technicznych będą stosowane przez Wykonawcę w 

języku polskim. 

 

1.4  Dokumentacja techniczna określająca przedmiot zamówienia i stanowiąca  

 podstawę do realizacji robót 

 Kosztorys nakładczy z przedmiarem robót 

 Szczegółowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót  

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac i ich zgodność z dokumentacją 

kontraktową i techniczną, specyfikacjami technicznymi i instrukcjami zarządzającego 

realizacją umowy. 

Wykonawca jest zobowiązany wykonywać wszystkie roboty ściśle według otrzymanej 

dokumentacji technicznej. Jeśli jednak w czasie realizacji robót okaże się, że dokumentacja 

projektowa dostarczona przez zamawiającego wymaga uzupełnień wykonawca przygotuje na 

własny koszt niezbędne rysunki i przedłoży je w czterech kopiach do akceptacji 

zarządzającemu realizacją umowy. 

 

2. Prowadzenie robót 

2.1 Ogólne zasady wykonania robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową i ścisłe 

przestrzeganie harmonogramu robót oraz za jakość zastosowanych materiałów i 

wykonywanych prac, za ich zgodność z projektem wykonawczym, wymaganiami specyfikacji 

technicznych i programu zapewnienia jakości, projektu organizacji robót oraz poleceniami 

zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i 

wyznaczenie wysokości wszystkich elementów robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi 

określonymi w dokumentacji projektowej lub przekazanymi na piśmie przez zarządzającego 

realizacją umowy. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez wykonawcę w wytyczeniu i 

wyznaczeniu robót, jeśli wymagać tego będzie zarządzającego realizacją umowy, zostaną 

poprawione przez wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub 

wyznaczenia wysokości przez zarządzającego realizacją umowy nie zwalnia wykonawcy od 

odpowiedzialności za ich dokładność. 

Wykonawca zatrudni uprawnionego geodetę w odpowiednim wymiarze godzin pracy, który w 

razie potrzeby będzie służył pomocą zarządzającemu realizacją umowy przy sprawdzaniu 

lokalizacji i rzędnych wyznaczonych przez wykonawcę. 

 Stabilizacja sieci punktów odwzorowania założonej przez geodetę będzie zabezpieczona 

przez wykonawcę, zaś w przypadku uszkodzenia lub usunięcia punktów przez personel 

wykonawcy, zostaną one założone ponownie na jego koszt, również w przypadkach gdy roboty 

budowlane wymagają ich usunięcia. Wykonawca w odpowiednim czasie powiadomi o potrzebie 

ich usunięcia i będzie zobowiązany do przeniesienia tych punktów. 

Odprowadzenie wody z terenu budowy i odwodnienie wykopów należy do 

obowiązków wykonawcy i uważa się, że ich koszty zostały uwzględnione w kosztach 

jednostkowych pozostałych robót. 
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Decyzje zarządzającego realizacją umowy dotyczące akceptacji lub odrzucenia 

materiałów i elementów robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w umowie, 

projekcie wykonawczym i szczegółowych specyfikacjach technicznych, a także w normach i 

wytycznych wykonania i odbioru robót. Przy podejmowaniu decyzji zarządzający realizacją 

umowy uwzględnia wyniki badań materiałów i jakości robót, dopuszczalne niedokładności 

normalnie występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, doświadczenia z 

przeszłości, wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię.  

Polecenia zarządzającego realizacją umowy będą wykonywane nie później niż w 

czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez wykonawcę, pod groźbą 

wstrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu poniesie wykonawca. 

 

2.2 Teren budowy 

2.2.1 Charakterystyka terenu budowy 

 Teren   jest ogrodzony  

 Lokalizacja: dz.119/1.Kamieńsk 

 

2.2.2 Przekazanie terenu budowy 

Zamawiający protokolarnie przekaże wykonawcy teren budowy w czasie i na 

warunkach określonych w ogólnych warunkach umowy p.3.2. 

W czasie przekazania terenu zamawiający przekazuje wykonawcy: 

1)   dokumentacje techniczną określoną w p.1.4 

2)   kopię zgłoszenia zamiaru wykonania robót 

3)   kopie uzgodnień i zezwoleń uzyskanych w czasie przygotowywania robót do realizacji 

przez zamawiającego dla umożliwienia prowadzenia robót 

 

2.2.3 Ochrona i utrzymanie terenu budowy 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich 

materiałów i elementów wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili rozpoczęcia do 

ostatecznego odbioru robót. Przez cały ten okres urządzenia lub ich elementy będą utrzymane 

w sposób satysfakcjonujący zarządzającego realizacją umowy. Może on wstrzymać realizację 

robót jeśli w jakimkolwiek czasie wykonawca zaniedbuje swoje obowiązki konserwacyjne. 

W trakcie realizacji robót wykonawca dostarczy, zainstaluje i utrzyma wszystkie 

niezbędne, tymczasowe zabezpieczenia ruchu i urządzenia takie jak: bariery, sygnalizację 

ruchu, znaki drogowe etc. żeby zapewnić bezpieczeństwo całego ruchu kołowego i pieszego. 

Wszystkie znaki drogowe, bariery i inne urządzenia zabezpieczające muszą być 

zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca będzie także odpowiedzialny do czasu zakończenie robót za utrzymanie 

wszystkich reperów i innych znaków geodezyjnych istniejących na terenie budowy i w razie 

ich uszkodzenia lub zniszczenia do odbudowy na własny koszt. 

Przed rozpoczęciem robót wykonawca poda ten fakt do wiadomości zainteresowanych 

użytkowników terenu w sposób ustalony z zarządzającym realizacją umowy. Wykonawca 

umieści, w miejscach i ilościach określonych przez zarządzającego, tablice podające 

informacje o zawartej umowie zgodnie z rozporządzeniem z 15 grudnia 1995 wydanym przez 

Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa. 

 

2.2.4 Ochrona własności i urządzeń 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych i 

podziemnych urządzeń znajdujących się w obrębie placu budowy, takich jak rurociągi i kable 

etc. Przed rozpoczęciem robót wykonawca potwierdzi u odpowiednich władz, które są 

właścicielami instalacji i urządzeń, informacje podane na planie zagospodarowania terenu 
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dostarczonym przez zamawiającego. Wykonawca spowoduje żeby te instalacje i urządzenia 

zostały właściwie oznaczone i zabezpieczone przed  uszkodzeniem w trakcie realizacji robót .  

W przypadku gdy wystąpi konieczność przeniesienia instalacji i urządzeń 

podziemnych w granicach placu budowy, Wykonawca ma obowiązek poinformować 

zarządzającego realizacją umowy o zamiarze rozpoczęcia takiej  pracy.  

Wykonawca natychmiast poinformuje zarządzającego realizacją umowy o każdym 

przypadkowym uszkodzeniu tych urządzeń lub instalacji i będzie współpracował przy 

naprawie udzielając wszelkiej możliwej pomocy, która może być potrzebna dla jej 

przeprowadzenia.  

Wykonawca będzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez 

jego działania, w instalacjach naziemnych i podziemnym pokazanych na planie 

zagospodarowania terenu dostarczonym przez zamawiającego. 

 

2.2.5 Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót  

W trakcie realizacji robót wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do 

przepisów zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska. 

W okresie realizacji, do czasu zakończenia robót, wykonawca będzie podejmował wszystkie 

sensowne kroki żeby stosować się do wszystkich przepisów i normatywów w zakresie 

ochrony środowiska na placu budowy i poza jego terenem, unikać działań szkodliwych dla 

innych jednostek występujących na tym terenie w zakresie  zanieczyszczeń, hałasu lub innych 

czynników powodowanych jego działalnością. 

 

2.2.6 Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla 

zapewnienia bezpieczeństwa. Zapewni wyposażenia w urządzenia socjalne, oraz odpowiednie 

wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu zatrudnionego na 

placu budowy. Uważa się, że koszty zachowania zgodności z wspomnianymi powyżej 

przepisami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia są wliczone w cenę umowną. 

Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących 

w zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Będzie stale utrzymywał wyposażenie 

przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie z zaleceniami przepisów bezpieczeństwa 

przeciwpożarowego, na placu budowy, we wszystkich urządzeniach maszynach i pojazdach 

oraz pomieszczeniach magazynowych. Materiały łatwopalne będą przechowywane zgodnie z 

przepisami przeciwpożarowymi, w bezpiecznej odległości od budynków i składowisk, w 

miejscach niedostępnych dla osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie 

straty powstałe w wyniku pożaru, który mógłby powstać w okresie realizacji robót lub został 

spowodowany przez któregokolwiek z jego pracowników. 

Użycie materiałów, które wpływają na trwałe zmiany środowiska, ani materiałów 

emitujących promieniowanie w ilościach wyższych niż zalecane w projekcie nie będzie 

akceptowane. Jakikolwiek materiały z odzysku lub pochodzące z recyklingu i mające być 

użyte do robót muszą być poświadczone przez odpowiednie urzędy i władze jako bezpieczne 

dla środowiska. Materiały, które są niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po zakończeniu 

budowy ich charakter niebezpieczny zanika, np. materiały pylące) mogą być dozwolone, pod 

warunkiem, że będą spełnione wymagania techniczne dotyczące ich wbudowania. Przed 

użyciem takich materiałów Zamawiający musi uzyskać aprobatę od odpowiednich władz 

administracji państwowej, jeśli wymagają tego odpowiednie przepisy. 

 

2.3. Projekt organizacji robót wraz z towarzyszącymi dokumentami 

2.3.1 Przygotowanie dokumentów wchodzących w skład projektu organizacji robót 
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Zgodnie z umową (p.4.6.2), w ramach prac przygotowawczych, przed przystąpieniem 

do wykonania zasadniczych robót, wykonawca jest zobowiązany do opracowania i 

przekazania zarządzającemu realizacją umowy do akceptacji następujących dokumentów: 

1) projekt organizacji robót, 

2) szczegółowy harmonogram robót i finansowania, 

3) plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

4) program zapewnienia jakości. 

 

2.3.2 Projekt organizacji robót 

Opracowany przez wykonawcę projekt organizacji robót musi być dostosowany do 

charakteru i zakresu przewidywanych do wykonania robót. Ma on zapewnić zaplanowany 

sposób realizacji robót, w oparciu o zasoby techniczne, ludzkie i organizacyjne, które 

zapewnią realizację robót zgodnie z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi i 

instrukcjami zarządzającego realizacją umowy oraz harmonogramem robót. Powinien 

zawierać: 

organizację wykonania robót, w tym terminy i sposób prowadzenia robót 

projekt zagospodarowania zaplecza wykonawcy 

organizację ruchu na budowie wraz z oznakowaniem dróg 

wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne 

wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych 

elementów robót 

 

2.3.3 Szczegółowy harmonogram robót i finansowania 

 Szczegółowy harmonogram robót i finansowania musi uwzględniać uwarunkowania 

wynikające z dokumentacji projektowej ustaleń zawartych w umowie. Możliwości przerobowe 

wykonawcy w dziedzinie robót budowlanych i montażowych, kolejność robót oraz sposoby 

realizacji winny zapewnić wykonanie robót w terminie określonym w umowie. 

 Na podstawie dyrektywnego harmonogramu robót wykonawca przestawi 

zarządzającemu realizacją umowy do zatwierdzenia szczegółowy harmonogram robót i 

płatności, opracowany zgodnie z wymaganiami warunków umowy. Harmonogram winien 

wyraźnie przedstawiać w etapach tygodniowych proponowany postęp robót w zakresie 

głównych obiektów i zadań kontraktowych. 

 Zgodnie z postanowieniami umowy harmonogram będzie w miarę potrzeb korygowany 

w trakcie realizacji robót. 

 

2.3.4 Program zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

W trakcie realizacji robót wykonawca będzie stosował się do wszystkich obowiązujących 

przepisów i wymagań w zakresie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. W tym celu, w ramach 

prac przygotowawczych do realizacji robót, zgodnie z wymogami ustawy – Prawo budowlane 

jest zobowiązany opracować i  przedstawić do akceptacji zarządzającemu realizacją umowy, 

program zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Na jego podstawie musi zapewnić, 

żeby personel nie pracował w warunkach, które są niebezpieczne, szkodliwe dla zdrowia i nie 

spełniają odpowiednich wymagań sanitarnych. 
 

2.3.5   Program zapewnienia jakości. 

 Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za jakość robót. W tym cwelu przygotuje 

program zapewnienie jakości i uzyska jego zatwierdzenie przez zarządzającego realizacją 

umowy. Program zapewnienia jakości będzie zawierał: 

a) część ogólną opisującą: 

- system (sposób i procedurę) proponowanej kontroli i sterowania jakością 
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wykonywanych  robót, 

- wyposażenie w sprzęt i urządzenia do pomiarów i kontroli (opis laboratorium 

własnego  lub wytypowanego do wykonania badań zleconych  przez wykonawcę), 

- sposób oraz formę gromadzenia wyników badań laboratoryjnych, zapis pomiarów, 

- ustawienia mechanizmów sterujących, a także wyciąganych wniosków i 

zastosowanych  korekt w procesie technologicznym, proponowany sposób i 

formę przekazywania tych  informacji zarządzającemu realizacją umowy; 

b) część szczegółową opisującą dla każdego asortymentu robót: 

- wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie z ich parametrami technicznymi 

oraz  wyposażeniem w mechanizmy do sterowania i urządzenia do magazynowania i 

załadunku  materiałów. 

- sposób zabezpieczenia i ochrony materiałów i urządzeń przed utratą ich właściwości 

w czasie transportu i przechowywania na budowie 

- sposób i procedurę pomiarów i badań (rodzaj i częstotliwość badań, pobieranie 

próbek legalizacja i sprawdzanie urządzeń, itp.) prowadzonych podczas dostaw 

materiałów, 

- wytwarzanie mieszanek i wykonywanie poszczególnych elementów robót, 

- sposób postępowania z materiałami i robotami nie odpowiadającymi wymaganiom 

  umowy. 

W przypadku gdy wykonawca posiada certyfikat ISO 9001 jest zobowiązany do opracowania 

programu i planu zapewnienia jakości zgodnie z wymaganiami certyfikatu 

 

2.4 Dokumenty budowy 

2.4.1    Dziennik budowy  

Dziennik budowy jest obowiązującym dokumentem budowy prowadzonym przez 

kierownictwo budowy na bieżąco, zarówno dla potrzeb zamawiającego jak i wykonawcy w 

okresie od chwili formalnego przekazania wykonawcy placu budowy aż do zakończenia 

robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z 

obowiązującymi przepisami (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 19.11.01). Zapisy 

do dziennika budowy będą czynione na bieżąco i powinny odzwierciedlać postęp robót, stan 

bezpieczeństwa ludzi i budynków oraz stan techniczny i wszystkie kwestie związane z 

zarządzaniem budową. 

Każdy zapis do dziennika budowy powinien zawierać jego datę, nazwisko i 

stanowisko oraz podpis osoby, która go dokonuje. Wszystkie zapisy powinny być czytelne i 

dokonywane w porządku chronologicznym jeden po drugim, nie pozostawiając pustych 

między nimi, w sposób uniemożliwiający wprowadzanie późniejszych dopisków. 

Wszystkie protokoły i inne dokumenty załączane do dziennika budowy powinny być 

przejrzyście numerowane, oznaczane i datowane przez zarówno wykonawcę jak i 

zarządzającego realizacją umowy.  

W szczególności w dzienniku budowy powinny być zapisywane następujące 

informacje: 

- data przejęcia przez wykonawcę placu budowy; 

- dzień dostarczenia dokumentacji projektowej przez zamawiającego; 

- zatwierdzenie przez zarządzającego realizacją umowy dokumentów wymaganych w 

p.2.3.1, przygotowanych przez wykonawcę,  

- daty rozpoczęcia  i zakończenia realizacji poszczególnych elementów robót; 

- postęp robót, problemy i przeszkody napotkane podczas realizacji robót;  

- daty, przyczyny i okresy trwania wszystkich opóźnień lub przerw w robotach 

- komentarze i instrukcje zarządzającego realizacją umowy; 

- daty, okresy trwania i uzasadnienie jakiegokolwiek zawieszenia realizacji robót  z 
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polecenia zarządzającego realizacją umowy  

- daty zgłoszenia robót do częściowych i końcowych odbiorów oraz przyjęcia, odrzucenia 

lub wykonania robót zamiennych;  

- wyjaśnienia , komentarze i sugestie wykonawcy; 

- warunki pogodowe i temperatura otoczenia w okresie  realizacji robót mające wpływ na 

czasowe ich ograniczenia lub spełnienia szczególnych wymagań wynikających z 

warunków  klimatycznych; 

- dane na temat prac geodezyjnych wykonanych  przed  i w trakcie realizacji robót,        

- szczególnie w odniesieniu do wytyczania obiektów w terenie ; 

- dane na temat sposobu zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie; 

- dane na temat jakości materiałów, poboru próbek i wyników badań z określeniem przez 

kogo zostały przeprowadzone i pobrane; 

- wyniki poszczególnych badań z określeniem przez kogo zostały przeprowadzone; 

- inne istotne informacje o postępie robót. 

Wszystkie wyjaśnienia, komentarze lub propozycje wpisane do dziennika budowy 

przez wykonawcę powinny być  na bieżąco przedstawiane do wiadomości i akceptacji 

zarządzającemu realizacją umowy. Wszystkie decyzje zarządzającego realizacją umowy, 

wpisane do dziennika budowy, muszą być podpisane przez przedstawiciela wykonawcy, który 

je akceptuje lub się do nich odnosi. 

Zarządzający realizacją umowy jest także zobowiązany przedstawić swoje stanowisko 

na temat każdego zapisu dokonanego w dzienniku budowy przez przedstawiciela nadzoru 

autorskiego. 

 

2.4.2 Książka obmiaru robót 

Książka obmiaru robót jest dokumentem, w którym rejestruje się ilościowy postęp 

każdego elementu realizowanych robót. Szczegółowe obmiary wykonanych robót robione są 

na bieżąco i zapisywane do książki obmiaru robót, wykorzystując opis pozycji i jednostki 

użyte w wycenionym przez wykonawcę i wyceniony przedmiar robót, stanowiący załącznik 

do umowy. 

 

2.4.3 Inne istotne dokumenty budowy 

Oprócz dokumentów wyszczególnionych w punktach 2.4.1 i 2.4.2, dokumenty budowy 

zawierają też: 

a) Dokumenty wchodzące w skład umowy; 

b) Pozwolenie na budowę (zgłoszenie); 

c) Protokoły przekazania placu budowy wykonawcy ; 

d) Umowy cywilno-prawne ze osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno-

prawne; 

e) Instrukcje zarządzającego realizacją umowy oraz sprawozdania ze spotkań i narad na 

budowie; 

f) Protokoły odbioru robót, 

g) Opinie ekspertów i konsultantów, 

h) Korespondencja dotycząca budowy. 

 

2.4.4   Przechowywanie dokumentów budowy 

Wszystkie dokumenty budowy będą przechowywane na placu budowy we właściwie 

zabezpieczonym miejscu. Wszystkie dokumenty zagubione będą natychmiast odtworzone 

zgodnie ze stosownymi wymaganiami prawa. Wszystkie dokumenty budowy będą stale 

dostępne do wglądu zarządzającego realizacją umowy zarządzającego realizacją umowy oraz 

upoważnionych przedstawicieli zamawiającego w dowolnym czasie i na każde żądanie. 
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2.5  Dokumenty przygotowywane przez Wykonawcę w trakcie trwania budowy 

2.5.1 Informacje ogólne 

W trakcie trwania budowy i przed zakończeniem robót wykonawca jest zobowiązany 

do dostarczania na polecenie zarządzającego realizacją umowy następujących dokumentów: 

Rysunki robocze 

Aktualizacja harmonogramu robót i finansowania 

Dokumentacja powykonawcza 

Instrukcja eksploatacji i konserwacji urządzeń 

 Dokumenty składane zarządzającemu realizacją umowy winny być wyraźnie oznaczone 

nazwą przedsięwzięcia i zaadresowane . 

 Przedkładane dane winny być na tyle szczegółowe, aby można było ustalić ich zgodność 

z dokumentami wchodzącymi w skład umowy. Sprawdzenie, przyjęcie i zatwierdzenie 

harmonogramów, rysunków roboczych, wykazów materiałów oraz procedur złożonych lub 

wnioskowanych przez wykonawcę nie będą miały wpływu na kwotę kontraktu i wszelkie 

wynikające stąd koszty ponoszone będą wyłącznie przez wykonawcę. 

 

2.5.2 Rysunki robocze 

 Elementy, urządzenia i materiały, dla których zarządzający realizacją umowy wyda 

polecenie przedłożenia wykazów, rysunków lub opisów nie będą wykonywane, używane ani 

instalowane dopóki nie otrzyma on niezbędnych dokumentów oraz odpowiednio oznaczonych 

ostatecznych rysunków roboczych. Zarządzający realizacją umowy sprawdza rysunki jedynie w 

zakresie ogólnych warunków projektowania i w żadnym przypadku nie zwalnia to Wykonawcy 

z odpowiedzialności za omyłki lub braki w nich zawarte. 

Zarządzający realizacją umowy zajmie się przedłożonymi materiałami możliwie jak 

najszybciej, zatwierdzi i przekaże je wykonawcy w terminie przewidzianym w umowie. Zwłoka 

wynikająca z ewentualnej konieczności ponownego składania dokumentów nie powoduje 

przedłużenia terminów określonych w umowie. 

 Wykonawca przedkłada zarządzającemu realizacją umowy do sprawdzenia po cztery (4) 

egzemplarze wszystkich dokumentów w formacie A4 lub A3. W przypadku większych 

rysunków, które nie mogą być łatwo reprodukowane przy użyciu standardowej kserokopiarki, 

wykonawca złoży trzy (3) kopie dokumentu lub dostarczy jego zapis w formie elektronicznej. 

Rysunki robocze będą przedkładane zarządzającemu realizacją umowy w odpowiednim 

terminie tak, by zapewnić mu nie mniej niż 20 zwykłych dni roboczych na ich przeanalizowanie.  

 Dostarczanie rysunków roboczych elementów i urządzeń współzależnych ze sobą, należy 

koordynować w taki sposób, aby zarządzający realizacją umowy otrzymał wszystkie rysunki na 

czas tak, żeby mógł poza przeanalizowaniem poszczególnych elementów, dokonać przeglądu ich 

wzajemnych powiązań. 

 Rysunki robocze powinny być dokładne, wyraźne i kompletne. Powinny zawierać 

wszelkie niezbędne informacje, w tym dokładne oznaczenie elementów w odniesieniu do 

projektu wykonawczego i szczegółowych specyfikacji technicznych. Składanym dokumentom 

każdorazowo powinno towarzyszyć pismo przewodnie, zawierające następujące informacje: 

1) Nazwa inwestycji:  

2) Nr umowy:  

3) Ilość egzemplarzy każdego składanego dokumentu 

4) Tytuł dokumentu 

5) Numer dokumentu lub rysunku 

6) Określenie jakiego dokumentu lub rysunku rewizja dotyczy 

Numer rozdziału i pozycji w specyfikacji, w którym omówione jest dane urządzenie, materiał 

lub element 
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Data przekazania 

 O ile zarządzający realizacją umowy nie postanowi inaczej, rysunki robocze składane 

będą przez wykonawcę, który potwierdzi swoim podpisem i stemplem umieszczonym na 

rysunku roboczym, lub w inny uzgodniony sposób, że sprawdził on (wykonawca) je i zatwierdził 

oraz, że roboty w nich przedstawione są zgodne z warunkami umowy i zostały sprawdzone pod 

względem wymiarów i powiązań z wszelkimi innymi elementami. Zarządzający realizacją 

umowy, w uzasadnionych przypadkach, może wymagać akceptacji składanych dokumentów 

przez nadzór autorski. 

 

2.5.3 Aktualizacja harmonogramu robót i finansowania 

Możliwości przerobowe wykonawcy w dziedzinie robót budowlanych i montażowych, 

kolejność robót oraz sposoby realizacji winny zapewnić wykonanie robót w terminie 

określonym w umowie i zgodnie z wymaganiami zawartymi w p. 2.3.3 wykonawca we 

wstępnej fazie robót przestawia do zatwierdzenia szczegółowy harmonogram robót i 

finansowania, zgodnie z wymaganiami umowy. Harmonogram ten w miarę postępu robót 

może być aktualizowany przez wykonawcę i zaczyna obowiązywać po zatwierdzeniu przez 

zarządzającego realizacją umowy. 

 

2.5.4 Dokumentacja powykonawcza 

 Wykonawca odpowiedzialny będzie za prowadzenie na bieżąco ewidencji wszelkich 

zmian w rodzaju materiałów, urządzeń, lokalizacji i wielkości robót. Zmiany te należy 

rejestrować na komplecie rysunków, wyłącznie na to przeznaczonych. Wykonawca winien 

przedkładać zarządzającemu realizacją umowy aktualizowane na bieżąco rysunki 

powykonawcze, co najmniej raz w miesiącu, w celu dokonania ich przeglądu i sprawdzenia. Po 

zakończeniu robót kompletny zestaw rysunków zostanie przekazany zarządzającemu realizacją 

umowy. 

 

2.5.5 Instrukcja eksploatacji i konserwacji urządzeń 

 Wykonawca dostarczy, przed zakończeniem robót, po sześć egzemplarzy kompletnych 

instrukcji w zakresie eksploatacji i konserwacji dla każdego urządzenia oraz systemu 

mechanicznego, elektrycznego lub elektronicznego. O wymogu tym zostaną poinformowani ich 

producenci i/lub dostawcy zaś wynikające stąd koszty zostaną uwzględnione w koszcie 

dostarczenia urządzenia lub systemu.  

 Instrukcje te winny być dostarczone przed uruchomieniem płatności dla wykonawcy za 

wykonane roboty przekraczające poziom 75% zaawansowania. Wszelkie braki stwierdzone 

przez zarządzającego realizacją umowy w dostarczonych instrukcjach zostaną uzupełnione 

przez wykonawcę w ciągu 30 dni kalendarzowych następujących po zawiadomieniu przez 

zarządzającego realizacją umowy o stwierdzonych brakach. 

 Każda instrukcja powinna zawierać m.in. następujące informacje: 

1. Strona tytułowa zawierająca: tytuł instrukcji, nazwę inwestycji, datę wykonania 

urządzenia 

2. Spis treści  

3. Informacje katalogowe o producencie: nazwa firmy i kontakt, nr telefonu, pełny adres 

pocztowy 

4. Gwarancje producenta 

5. Wykresy i ilustracje 

6. Szczegółowy opis funkcji każdego głównego elementu składowego układu 

7. Dane o osiągach i wielkości nominalne 

8. Instrukcje instalacyjne 

9. Procedura rozruchu 
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10. Właściwa regulacja 

11. Procedury testowania 

12. Zasady eksploatacji 

13. Instrukcja wyłączania z eksploatacji 

14. Instrukcja postępowania awaryjnego i usuwania usterek 

15. Środki ostrożności 

16. Instrukcje dotyczące konserwacji i naprawy winny zawierać szczegółowe rysunki 

montażowe z numerami części, wykazami części, instrukcjami odnośnie zamawiania części 

zamiennych, wraz z kompletną instrukcją konserwacji zachowawczej niezbędnej do 

utrzymania dobrego stanu i trwałości urządzeń 

17. Instrukcje odnośnie smarowania, z wykazem punktów, które należy smarować lub naoliwić, 

zalecanymi rodzajami, klasą i zakresem temperatur smarów i zalecaną częstotliwością 

smarowania 

18. Wykaz zalecanych części zapasowych wraz z danymi kontaktowymi do najbliższego 

przedstawiciela producenta 

19. Wykaz ustawień przekaźników elektrycznych oraz nastawień przełączników sterujących i 

alarmowych 

20. Schemat połączeń elektrycznych dostarczonych urządzeń, w tym układów sterujących i 

oświetleniowych. 

 Instrukcje muszą być kompletne i uwzględniać całość urządzenia, układów sterujących, 

akcesoriów i elementów dodatkowych. 

 

3.  Zarządzający realizacją umowy 

Zarządzający realizacją umowy w ramach posiadanego umocowania od zamawiającego 

reprezentuje interesy zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności 

realizacji robót budowlanych z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi, 

przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami warunków umowy. Dla 

prawidłowej realizacji swoich obowiązków, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, 

zarządzający realizacją umowy pisemnie wyznacza inspektorów nadzoru działających w jego 

imieniu, w zakresie przekazanych im uprawnień i obowiązków. Wydawane przez nich 

polecenia mają moc poleceń zarządzającego realizacją umowy. 

Zgodnie z umową, wykonawca jest zobowiązywany w ramach kwoty ryczałtowej, 

przewidzianej w cenie ofertowej na zaplecze budowy, zorganizować zamawiającemu na placu 

budowy i utrzymywać do końca robót biuro zarządzającego realizacją umowy. 

 

4.  Materiały i urządzenia 

4.1  Źródła uzyskiwania materiałów i urządzeń 

Wszystkie wbudowywane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania 

robót muszą być zgodne z wymaganiami określonymi w poszczególnych szczegółowych 

specyfikacjach technicznych. Przynajmniej na trzy tygodnie przed użyciem każdego materiału 

przewidywanego do wykonania robót stałych wykonawca przedłoży szczegółową informację 

o źródle produkcji, zakupu lub pozyskania takich materiałów, atestach, wynikach 

odpowiednich badań laboratoryjnych i próbek do akceptacji zarządzającego realizacją 

umowy. To samo dotyczy instalowanych urządzeń. 

Akceptacja zarządzającego realizacją umowy udzielona jakiejś partii materiałów z 

danego źródła nie będzie znaczyć, że wszystkie materiały pochodzące z tego źródła są 

akceptowane automatycznie. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczania atestów i/lub 

wykonania prób materiałów otrzymanych z zatwierdzonego źródła dla każdej dostawy, żeby 

udowodnić, że nadal spełniają one wymagania odpowiedniej szczegółowej specyfikacji 

technicznej. 



 13 

W przypadku stosowania materiałów lokalnych, pochodzących z jakiegokolwiek 

miejscowego źródła, włączając te, które zostały wskazane przez zamawiającego, przed 

rozpoczęciem wykorzystywania tego źródła wykonawca ma obowiązek dostarczenia 

zarządzającemu realizacją umowy wszystkich wymaganych dokumentów pozwalających na 

jego prawidłową eksploatację. Wykonawca będzie ponosił  wszystkie koszty pozyskania i 

dostarczenia na Plac Budowy materiałów lokalnych. Za ich ilość i jakość odpowiada 

Wykonawca. Stosowanie materiałów pochodzących z lokalnych źródeł wymaga akceptacji 

zarządzającego realizacją umowy. 

W przypadku realizacji robót z funduszów Unii Europejskiej wymagane jest 

świadectwo, że użyte materiały i urządzenia pochodzą z krajów należących do Unii 

Europejskiej  

 

4.2  Kontrola materiałów i urządzeń 

Zarządzający realizacją umowy może okresowo kontrolować dostarczane na budowę 

materiały i urządzenia, żeby sprawdzić czy są one zgodne z wymaganiami szczegółowych 

specyfikacji technicznych. 

Zarządzający realizacją umowy jest upoważniony do pobierania i badania próbek 

materiału żeby sprawdzić jego własności. Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do 

aprobaty jakości danej partii materiałów. Zarządzający realizacją umowy jest również 

upoważniony do przeprowadzania inspekcji w wytwórniach materiałów i urządzeń. 

W czasie przeprowadzania badania materiałów i urządzeń przez zarządzającego realizacją 

umowy, wykonawca ma obowiązek spełniać następujące warunki: 

a) W trakcie badania, zarządzającemu realizacją umowy będzie zapewnione niezbędne 

wsparcie i  pomoc przez wykonawcę i producenta materiałów lub urządzeń; 

b) Zarządzający realizacją umowy będzie miał zapewniony w dowolnym czasie dostęp do 

tych miejsc, gdzie są wytwarzane materiały i urządzenia przeznaczone dla realizacji 

robót. 

 

4.3 Atesty materiałów i urządzeń.  

W przypadku materiałów, dla których w szczegółowych specyfikacjach technicznych 

wymagane są atesty, każda partia dostarczona na budowę musi posiadać atest określający w 

sposób jednoznaczny jej cechy. Przed wykonaniem przez wykonawcę badań jakości 

materiałów, zarządzający realizacją umowy może dopuścić do użycia materiały posiadające 

atest producenta stwierdzający pełną zgodność tych materiałów  z warunkami podanymi w 

szczegółowych specyfikacjach technicznych. 

Produkty przemysłowe muszą posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w 

razie potrzeby wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań muszą 

być dostarczone przez wykonawcę zarządzającemu realizacją umowy.  

Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważną legalizację, mogą być badane 

przez zarządzającego realizacją umowy w dowolnym czasie. W przypadku gdy zostanie 

stwierdzona niezgodność właściwości przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z 

wymaganiami zawartymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zostaną one 

przyjęte do wbudowania.  

 

4.4  Materiały nie odpowiadające wymaganiom umowy 

Materiały uznane przez zarządzającego realizacją umowy za niezgodne ze 

szczegółowymi specyfikacjami technicznymi muszą być niezwłocznie usunięte przez 

wykonawcę z placu budowy. Jeśli zarządzający realizacją umowy pozwoli wykonawcy 

wykorzystać te materiały do innych robót niż te, dla których zostały one pierwotnie nabyte, 

wartość tych materiałów może być odpowiednio skorygowana przez zarządzającego 
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realizacją umowy. Każdy rodzaj robót wykonywanych z użyciem materiałów, które nie 

zostały sprawdzone lub zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy, będzie 

wykonany na własne ryzyko wykonawcy. Musi on zdawać sobie sprawę, że te roboty mogą 

być odrzucone tj. zakwalifikowane jako wadliwe i  niezapłacone. 

 

4.5  Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń 

Wykonawca jest zobowiązany zapewnić. żeby materiały i urządzenia tymczasowo 

składowane na budowie, były zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywać ich 

jakość i własności w takim stanie jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montażu. 

Muszą one w każdej chwili być dostępne dla przeprowadzenia inspekcji przez zarządzającego 

realizacją umowy, aż do chwili kiedy zostaną użyte.  

Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń będą 

zlokalizowane w obrębie placu budowy w miejscach uzgodnionych z zarządzającym 

realizacją umowy, lub poza placem budowy, w miejscach zapewnionych przez wykonawcę. 

Zapewni on, że tymczasowo składowane na budowie materiały i urządzenia będą 

zabezpieczone przed uszkodzeniem.  

 

4.6  Stosowanie materiałów zamiennych 

Jeśli wykonawca zamierza użyć w jakimś szczególnym przypadku materiały lub 

urządzenia zamienne, inne niż przewidziane w projekcie wykonawczym lub szczegółowych 

specyfikacjach technicznych, poinformuje o takim zamiarze przynajmniej zarządzającego 

realizacją umowy na 3 tygodnie przed ich użyciem lub wcześniej, jeśli wymagane jest 

badanie materiału lub urządzenia przez zarządzającego realizacją umowy. Wybrany i 

zatwierdzony zamienny typ materiału lub urządzenia nie może być zmieniany w terminie 

późniejszym bez akceptacji zarządzającego realizacją umowy. 

 

5.  Sprzęt  

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie 

spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. Sprzęt 

używany do robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy oraz powinien odpowiadać pod 

względem typów i ilości wskazaniom zawartym w szczegółowych specyfikacjach 

technicznych, programie zapewnienia jakości i projekcie organizacji robót, zaakceptowanym 

przez zarządzającego realizacją umowy. Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować 

prowadzenie robót zgodnie z terminami przewidzianymi w harmonogramie robót. 

Sprzęt będący własnością wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być 

utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami 

ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest to 

wymagane przepisami, wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy kopie 

dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania. 

Jeżeli projekt wykonawczy lub szczegółowe specyfikacje techniczne przewidują 

możliwość wariantowego użycia sprzętu przy wykonywaniu Robotach, wykonawca 

przedstawi wybrany sprzęt do akceptacji przez zarządzającego realizacją umowy. Nie może 

być później zmieniany bez jego zgody. 

Sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków 

umowy zostaną przez zarządzającego realizacją umowy zdyskwalifikowane i nie dopuszczone 

do robót. 

 

 

6.  Transport  

  Obiekt  - ma dojazd z asfaltowej drogi publicznej. 
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Liczba i rodzaje środków transportu mogą zostać określone w projekcie organizacji 

robót. Muszą one zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w projekcie 

wykonawczym i szczegółowych specyfikacjach technicznych oraz wskazaniami 

zarządzającego realizacją umowy, w terminach wynikających z harmonogramu robót. 

Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszą spełniać wymagania dotyczące 

przepisów ruchu drogowego, szczególnie w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i 

innych parametrów technicznych. Środki transportu nie odpowiadające warunkom umowy, 

będą  usunięte z terenu budowy na polecenie zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie 

uszkodzenia i zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych 

oraz dojazdach do terenu budowy.   

 

7.  Kontrola jakości robót 

7.1       Zasady kontroli jakości robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów 

prowadzoną zgodnie z programem zapewnienia jakości omówionym w p. 2.3.5. Wykonawca 

zapewni odpowiedni system kontroli, włączając personel, laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i 

wszelkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek i badania materiałów oraz jakości 

wykonania robót.  

Przed zatwierdzeniem programu zapewnienia jakości zarządzający realizacją umowy 

może zażądać od wykonawcy przeprowadzenia badań w celu zademonstrowania, że poziom 

ich wykonania jest zadowalający.  

Wykonawca jest zobowiązany prowadzić pomiary i badania materiałów oraz robót z 

częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, że roboty wykonano zgodnie z wymaganiami 

zawartymi w projekcie wykonawczym i szczegółowych specyfikacjach technicznych. 

Minimalne wymagania co do zakresu badań i ich częstotliwości są określone w 

szczegółowych specyfikacjach technicznych, normach i wytycznych. W przypadku gdy brak 

jest wyraźnych przepisów zarządzający realizacją umowy ustali jaki zakres kontroli jest 

konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie z umową. 

Wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwierdzające, 

że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, zostały 

prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury 

badań.  

 

7.2 Pobieranie próbek  

Próbki do badań będą z zasady pobierane losowo. Zaleca się stosowanie 

statystycznych metod pobierania próbek, opartych na zasadzie, że wszystkie jednostkowe 

elementy produkcji mogą być z jednakowym prawdopodobieństwem wytypowane do badań.  

Zarządzający realizacją umowy musi mieć zapewnioną możliwość udziału w 

pobieraniu próbek. Na jego zlecenie wykonawca ma obowiązek przeprowadzać dodatkowe 

badania tych materiałów, które budzą wątpliwości co do jakości, o ile kwestionowane 

materiały nie zostaną przez wykonawcę usunięte lub ulepszone z jego własnej woli. Próbki 

dostarczone przez wykonawcę do badań wykonywanych przez zarządzającego realizacją 

umowy będą odpowiednio opisane i oznakowane, w sposób zaakceptowany przez niego. 

Koszty tych dodatkowych badań pokrywa wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia 

usterek. W przeciwnym przypadku koszty te pokrywa zamawiający.  

 

7.3   Badania i pomiary. 

Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W 

przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w szczegółowych 
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specyfikacjach technicznych, stosować można wytyczne krajowe albo inne procedury, 

zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy. 

Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań, wykonawca powiadomi zarządzającego 

realizacją umowy o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru 

lub badania wykonawca przedstawi na piśmie ich wyniki, do akceptacji zarządzającego 

realizacją umowy.  

Zarządzający realizacją umowy będzie miał nieograniczony dostęp do pomieszczeń 

laboratoryjnych w celu ich inspekcji. Będzie on przekazywał wykonawcy pisemne informacje 

o jakichkolwiek niedociągnięciach dotyczących urządzeń laboratoryjnych, sprzętu, 

zaopatrzenia laboratorium, pracy personelu lub metod badawczych. Jeżeli niedociągnięcia te 

będą na tyle poważne, że mogą wpłynąć ujemnie na wyniki badań, zarządzający realizacją 

umowy natychmiast wstrzyma użycie do robót badanych materiałów i dopuści je dopiero 

wtedy, gdy niedociągnięcia w pracy laboratorium wykonawcy zostaną usunięte i stwierdzona 

zostanie odpowiednia jakość tych materiałów.  

Wykonawca będzie przekazywać zarządzającemu realizacją umowy kopie raportów z 

wynikami badań jak najszybciej, nie później jednak niż w terminie określonym w programie 

zapewnienia jakości. Kopie wyników badań będą mu przekazywane na formularzach według 

dostarczonego przez niego wzoru lub innych, również przez niego zaaprobowanych.   

Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów 

ponosi wykonawca.  

Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, zarządzający realizacją umowy jest 

uprawniony do dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródeł ich 

wytwarzania, a ze strony wykonawcy i producenta materiałów zapewniona mu będzie 

wszelka potrzebna do tego pomoc.  

Zarządzający realizacją umowy, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót 

prowadzonego przez wykonawcę, będzie oceniać zgodność wykonanych robót i użytych 

materiałów z wymaganiami szczegółowych specyfikacji technicznych, na podstawie 

dostarczonych przez wykonawcę wyników badań.  

Zarządzający realizacją umowy może pobierać próbki i prowadzić badania niezależnie 

od wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty wykonawcy są 

niewiarygodne, to poleci on wykonawcy lub zleci niezależnemu laboratorium, 

przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się wyłącznie na własnych 

badaniach przy ocenie zgodności materiałów i robót z projektem wykonawczym i 

szczegółowymi specyfikacjami technicznymi. W takim przypadku całkowite koszty 

powtórnych lub dodatkowych badań i pobierania próbek zostaną poniesione przez 

wykonawcę. 

 

8.  Obmiary robót 

Prowadzenie obmiarów robót jest niezbędne tylko dla umów obmiarowych (typ A) i do nich 

się odnoszą wszystkie ustalenia tego punktu. 

Dla umów ryczałtowych obmiar sprowadza się jedynie do szacunkowego określenia 

zaawansowania robót dla potrzeb wystawienia przejściowej faktury 

 

 

 

8.1.  Ogólne zasady obmiaru robót. 

Obmiar robót ma za zadanie określać faktyczny zakres wykonanych robót wg stanu na 

dzień jego przeprowadzenia. Roboty można uznać za wykonane pod warunkiem, że 

wykonano je zgodnie z wymaganiami zawartymi w projekcie wykonawczym i szczegółowych 

specyfikacjach technicznych, a ich ilość podaje się w jednostkach ustalonych w wycenionym 
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przedmiarze robót wchodzącym w skład umowy. 

Obmiaru robót dokonuje wykonawca po pisemnym powiadomieniu zarządzającego 

realizacją umowy o zakresie i terminie obmiaru. Powiadomienie powinno poprzedzać obmiar 

co najmniej o 3 dni. Wyniki obmiaru są wpisywane do księgi obmiaru i zatwierdzane przez 

inspektora nadzoru inwestorskiego. Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w 

ilościach podanych w przedmiarze robót lub gdzie indziej w szczegółowych specyfikacjach 

technicznych nie zwalnia wykonawcy od obowiązku wykonania wszystkich robót. Błędne 

dane zostaną poprawione wg pisemnej instrukcji zarządzającego realizacją umowy. 

Długości i odległości pomiędzy określonymi punktami skrajnymi będą mierzone 

poziomo (w rzucie) wzdłuż linii osiowej. Jeżeli szczegółowe specyfikacje techniczne 

właściwe dla danych robót nie wymagają tego inaczej, to objętości będą wyliczane w m
3
, jako 

długość pomnożona przez średni przekrój. Ilości, które mają być mierzone wagowo, będą 

wyrażone w tonach lub kilogramach.  

 

8.2    Urządzenia i sprzęt pomiarowy 

Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowane w czasie dokonywania obmiaru 

robót i dostarczone przez wykonawcę, muszą być zaakceptowane przez zarządzającego 

realizacją umowy. Jeżeli urządzenia te lub sprzęt wymagają badań atestujących, to 

wykonawca musi posiadać ważne świadectwa legalizacji. Muszą one być utrzymywane przez 

wykonawcę w dobrym stanie, w całym okresie trwania Robót.  

 

8.3       Czas przeprowadzania obmiaru 

Obmiar gotowych robót będzie przeprowadzany z częstotliwością i terminach 

wymaganych w celu dokonywania miesięcznych płatności na rzecz wykonawcy, lub w innym 

czasie, określonym w umowie lub uzgodnionym przez wykonawcę i zarządzającego realizacją 

umowy.         

Obmiary będą także przeprowadzone przed częściowym i końcowym odbiorem robót, 

a także w przypadku  wystąpienia dłuższej przerwy w robotach lub zmiany wykonawcy.  

Obmiar robót zanikających i podlegających zakryciu przeprowadza się bezpośrednio 

po ich wykonywaniu, lecz przed zakryciem. 

 

9. Odbiory robót i podstawy płatności 

Zasady odbiorów robót i płatności za ich wykonanie określa umowa. 

W zależności od typu umowy i sposobu finansowania wymagane są odpowiednie 

dokumenty jakie należy każdorazowo przygotować dla uzyskania potwierdzenia należności i 

jej wypłaty. 

 

10.  Przepisy związane 

10.1.   Normy i normatywy 

Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi w Polsce normami i 

normatywami.  

Wszystkie najważniejsze przepisy i normy dotyczące danego asortymentu robót są 

wyszczególnione w punkcie 10  każdej szczegółowej specyfikacji technicznej. 

 

10.2    Przepisy prawne 

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane zarówno 

przez władze państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są w 

jakiejkolwiek sposób związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za 

przestrzeganie tych reguł i wytycznych w trakcie realizacji robót.  

Najważniejsze z nich to: 
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1. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89/1994 poz.414) wraz z 

późniejszymi zmianami 

2. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 

Nr 80/2003) wraz z późniejszymi zmianami  

3. Ustawa o dostępie do informacji o środowisku i jego ochronie oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko z dnia 9 listopada 2000 r. (DZ.U. Nr 109/2000 poz. 1157) 

4. Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17.05.1989 r. (Dz.U. Nr 30/1989 poz. 

163) wraz z późniejszymi zmianami 

5. Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 19.12.1994 r. 

w sprawie dopuszczenia do stosowania w budownictwie nowych materiałów oraz nowych 

metod wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 10/1995, poz. 48) 

6. rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja2004 r. w sprawie określenia metod 

i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

funkcjonalno – użytkowym(Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389) 

7. rozporządzenie Ministra infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie określenia 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego 

(Dz.U. z 2004 r. Nr 202, poz. 2072). 

 

Wykonawca będzie przestrzegał praw autorskich i patentowych. Będzie w pełni 

odpowiedzialny za spełnianie wszystkich wymagań prawnych w odniesieniu do używanych 

opatentowanych urządzeń lub metod. Będzie informował zarządzającego realizacją umowy o 

swoich działaniach w tym zakresie, przedstawiając kopie atestów i innych wymaganych 

świadectw. 
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 SZCZEGÓŁOWE WYMAGANIA DOTYCZĄCE REALIZACJI ROBÓT  

 

 

 

 

1..Wbudowanie stolarki  drzwiowej, w budynku  

 

Nazwy i kody robót budowlanych CPV 

grupa robót 45 40 00 00 0 

klasa robót 45 40 00 00 0 

kategoria robót 45 42 10 00 0 

 

Przedmiot i zakres robót budowlanych 

Przedmiotem opracowania jest opis robót budowlanych wymiany starej stolarki 

drzwiowej wewnętrznej w użytkowanym budynku  

 

Wyszczególnienie i opis prac towarzyszących i robót tymczasowych 

Opracowanie obejmuje sposób i zakres przeprowadzenia robót budowlanych 

obejmujący dostawę i montaż nowej stolarki  wewnętrznej w 

zakresie przedstawionym w przedmiarze robót. 

 

Dane wyjściowe i wymagania techniczne 

Uzgodnienia inwestorskie. 

Warunki technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie - 

(Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w. Dz. U. Nr 75, poz. 

690 z późniejszymi zmianami). 

Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych. 

 

Informacje o terenie budowy 

Terenem budowy jest wydzielony fragment dz.119/1. 

 

Organizacja robót budowlanych 

Planowane roboty należy zorganizować i przeprowadzić z ograniczeniami 

wynikającymi z funkcji użytkowej budynku . 

 

Zabezpieczenia interesów osób trzecich 

Przeprowadzenie robót wymaga od wykonawcy zapewnienia bezpieczeństwa osób 

postronnych i użytkowników budynku przez dostosowanie organizacji robót oraz 

odpowiednie wydzielenie stanowisk montażu. Wykonanie pomostów i daszków ochronnych, 

zabezpieczeń i zamknięć dostępu do strefy niebezpiecznej oraz oznakowanie ostrzegawcze 

i informacyjne terenu budowy na zewnątrz i stanowisk robót prowadzonych wewnątrz 

budynku. 
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Ochrony środowiska 

Odpadki i pozostałości materiałów np. szkło, elementy 

metalowe i gruz budowlany na składowisko odpadów. 

 

Warunki bezpieczeństwa pracy 

Prace montażu okien mogą wykonywać przeszkoleni pracownicy, posiadający 

aktualne badania do pracy na wysokości i zaopatrzeni sprzęt  ochrony osobistej. 

 W szczególności należy przestrzegać „ogólne przepisy bezpieczeństwa i higieny pracy” (Dz. 

U. z 1997r. Nr 

129, poz. 844, zmiany Dz. U. Z 2002r. Nr 91, poz. 811). oraz przepisy „w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych” (Dz. U. z 2003 r. 

Nr 47, poz. 401). W szczególności należy stosować przepisy zawarte w rozdziałach 5 i 9 

obejmujące: - Rozdział 5. Wymagania dotyczące miejsc pracy usytuowanych w budynkach 

oraz w obiektach poddawanych remontowi lub przebudowie i Rozdział 9. Roboty na 

wysokości. 

Zaplecze dla potrzeb wykonawcy 

Zaplecze budowy może być wydzielone na dziedzińcu posesji. Pomieszczenie , 

w budynku może być udostępnione po uzgodnieniu stron. 

Warunki dotyczące organizacji ruchu 

Dojazd na posesję z drogi publicznej. Wymagane zachowanie 

szczególnego bezpieczeństwa manewrów na podwórzu przed budynkiem.  
Zakres robót obejmuje czynności: 

Wykonanie i dostawa nowej stolarki . 

Mocowanie stolarki na kotwy stalowe z uszczelnieniem pianką termoizolacyjną. 

 

Właściwości wyrobów budowlanych 

Do wykonania robót należy zastosować materiały, wyroby budowlane i urządzenia 

odpowiadające co do jakości wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania 

w budownictwie określonym w art.: 5 i art. 10 - Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 Nr 92, poz. 881), oraz opisu przedmiotu 

zamówienia i projektu. Wymagania te należy potwierdzić stosownymi certyfikatami na znak 

bezpieczeństwa, deklarację zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną. 

 

Wymagania dotyczące wykonania robót budowlanych 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość 

materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją SSTWiORB. Cechy 

materiałów i elementów muszą być jednorodne i wykazywać zgodność z określonymi 

wymaganiami, a rozbieżności nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 

W przypadku, gdy wykonane roboty lub dostarczone materiały będą niezgodne 

z dokumentacją lub specyfikacja, przy jednoczesnym wpływie na niezadowalającą jakość, to 

takie materiały zostaną zastąpione innymi, a elementy zostaną rozebrane i wykonane 

ponownie na koszt wykonawcy. Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich 

wykonania oraz za ich zgodność ze specyfikacją techniczną, przepisami, normami, sztuką 

budowlaną oraz z poleceniem inspektora nadzoru. 

Polecenia inspektora nadzoru będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego 

wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót. Skutki 

finansowe z tego tytułu ponosi wykonawca. Roboty należy wykonywać zgodnie z przepisami 

wynikającymi z użytkowania obiektu budowlanego o funkcji instytucji użyteczności 

publicznej w terminie uzgodnionym z zamawiającym. 

Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania terenu budowy w należytym porządku, 
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w tym także sprzątania ciągów komunikacyjnych wykorzystywanych przez pracowników 

Wykonawcy do transportu materiału. Wykonawca dopilnuje, aby transport materiałów 

odbywał się w sposób nieutrudniający pracy użytkownikom obiektu. 

Wykonawca poda czas realizacji zamówienia z orientacyjnym harmonogramem prac 

demontażowo- montażowych. 

 

Opis wymaganych właściwości wyrobów 

Planowane do wymiany drzwi  muszą posiadać zewnętrzne walory estetyczne i funkcję 

użytkową oraz 

odpowiednią izolacyjność akustyczną, cieplną i powietrzną. 

Ponadto wymiana obejmuje dodatkowe prace montażowe, tj. uzupełnienie ościeży 

i progów(uwzględnić np.w cenie M). 

Warunki ogólne 

Wykonawca zobowiązany jest indywidualnie przeprowadzić pomiary drzwi oraz ustalić 

z użytkownikami zasady ich otwierania. 

Sposób osadzenia stolarki okiennej: 

Montaż stolarki na kotwach stalowych. Odległości między punktami mocowania 

ościeżnicy nie powinny być większe niż 70 cm, a maksymalne odległości od naroży 

ościeżnicy – nie większe niż 20 cm. Stolarka uszczelniona termiczne pianką montażową. 

Wykończenia ościeży otworów  

Na ościeżach otworów po zamontowaniu i uszczelnieniu stolarki należy uzupełnić 

uszkodzenia i ubytki tynku od wewnątrz i od zewnątrz. Po wyschnięciu tynku należy 

uzupełnić malowanie ościeży w kolorze  wnętrz). 

Kolorystyka stolarki 

Kolor –do uzgodnienia z Inwestorem. 

 

Kontrola, badaniami oraz odbiór wyrobów i robót 

Wykonanie robót i zastosowanie wyrobów wg - Aprobaty Technicznej ITB, 

Certyfikatu systemu oraz norm budowlanych stolarki otworowej. 

Wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót 

Przed wykonaniem stolarki należy przeprowadzić inwentaryzację każdego otworu 

w murze z uwagi na możliwą niepowtarzalność i zróżnicowanie wymiarów podobnych 

otworów. Wymiary stolarki należy dopasować do otworów w murze i wysunięcia węgarków 

tak, aby zapewnić prawidłowe osadzenie profili i pozostawić miejsce na odpowiednie 

uszczelnienie stolarki pianką ze wszystkich stron. 

W zakresie robót należy ująć wszystkie niezbędne czynności związane z prawidłowym 

i kompletnym wykonaniem robót zasadniczych, tj. Uzupełnić uszkodzone tynki ościeży i 

pomalować.  

Rozliczenie robót tymczasowych i prac towarzyszących 

Wykonawca pokrywa koszty wykonania robót podstawowych dostarczenia i wymiany 

Stolarki  i prac towarzyszących z przywróceniem placu budowy do stanu nie pogorszonego, 

wywozu zdemontowanych ościeżnic. 
Opis sposobu odbioru robót budowlanych; 

Odbiór robót wg wymagań jakościowych określonych w - Aprobacie Technicznej 

ITB, Certyfikatu, oraz norm budowlanych zastosowanego systemu stolarki. Wymagania 

odbioru robót zgodnie z „warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano- 

montażowych”. 

Wykonawca przedłoży w ofercie niezbędne certyfikaty bezpieczeństwa, świadectwa 

kwalifikacyjne, aprobaty techniczne, oceny higieniczne i certyfikaty zgodności wyrobu. 

Dokumenty odniesienia 
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Stosowane materiały i wyroby powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów 

dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art.: 5 i art. 10 - Ustawy z dnia 

16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 Nr 92, poz. 881 wraz z późniejszymi 

zmianami), oraz opisu przedmiotu 

zamówienia i projektu. 

Aktualnie obowiązujące Prawo Budowlane, Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót 

Budowlanych. 

Uwagi ogólne 

W przypadku wystąpienia odmiennych warunków od założonych w opracowaniu, 

powstania wątpliwości lub niejasności na etapie przygotowania lub realizacji robót, należy 

zwrócić się do autora niniejszego opracowania o dodatkowe informacje lub wyjaśnienia. 

Wykorzystanie opracowania w całości lub w części, poza cel i zakres zlecenia inwestora, 

wymaga uzgodnienia autorskiego na piśmie. Niniejsze opracowanie nie zastępuje 

wymaganych uzgodnień lokalnych i pozwoleń służb budowlanych wymaganych do 

prowadzenia robót budowlanych. 

 Informacja bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

1) Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 

poszczególnych obiektów; 

- Wymiana stolarki wewnętrznej, 

2) Wykaz istniejących obiektów budowlanych; 

– Istniejący budynek użytkowany, 

3) Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Wejścia do budynku wymagają zabezpieczenia dla ruchu pieszego przez zastosowanie 

daszków ochronnych i ogrodzenia strefy robót i oznakowania na czas robót remontowych. 

4) Przewidywane zagrożenia przy realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje 

zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia; 

Prace prowadzone na wysokości oraz ruch pieszy do użytkowanego budynku wymagają 

zabezpieczenia ruchu pieszego przez zastosowanie obudowanych przejść z daszkami 

ochronnymi na czas robót remontowych. Stanowiska robót należy odgrodzić pełnymi 

przegrodami osłaniającymi i zamykanymi uniemożliwiającymi dostęp na stanowisko robót 

osobom korzystającym z pomieszczeń nie objętych remontem przez cały czas prowadzenia 

robót do ich zakończenia. 

5) Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 

realizacji robót szczególnie niebezpiecznych; 

Pracowników należy przeszkolić w zakresie znajomości i przestrzegania przepisów 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych "Rozporządzenia 

Min. Infr. z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 

wykonywania robót budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401) oraz „ogólnych 

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy – Dz. U. z 2002, Nr 91, poz. 811, ze zm. 

Technologię robót określają "Warunki techniczne wykonania i odbioru robót 

budowlano montażowych", dotyczące budownictwa ogólnego zawarte w tomie I 

"Budownictwo ogólne" - wydanie Arkady 1990. 

W szczególności, z uwagi na organizację robót w użytkowanym obiekcie, należy zapewnić 

przy organizacji robót stosowanie: 

- urządzeń zabezpieczających i ochronnych, zabezpieczenie przejść, 

- środków zabezpieczających pracowników, narzędzia i urządzenia ochronne, 

- organizacji robót zapewniającej bezpieczeństwo publiczne otoczeniu budynku objętego 

strefą robót, 

- wygrodzenia stanowiska robót z tablicami informacyjnymi i ostrzegawczymi. 

6) Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 



 23 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 

szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną 

i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i 

innych zagrożeń. 

Prowadzenie robót wymaga: 

- wykonania osłon i zabezpieczeń ruchu i dostępu osób postronnych, 

- częściowe zajęcie  terenu wokół budynku, 

- zagrodzenie strefy niebezpiecznej w otoczeniu budynku, 

Technologię i sposób wykonania robót określają "Warunki techniczne wykonania 

i odbioru robót budowlano montażowych". 
 

Poszczególne etapy robót należy prowadzić w takiej kolejności aby rozdzielić procesy 

rozbiórkowe, usuwania i wymiany uszkodzonych elementów, od pozostających i nowych 

elementów robót. W tym celu należy zachować kolejność prac podaną w niniejszej 

dokumentacji remontu. 

Na budowie obejmującej budynek, należy wygrodzić strefę niebezpieczną prac na 

wysokości stałym ogrodzeniem z daszkami ochronnymi nad wejściami i ciągami pieszymi. 

Wykonać zadaszenie i obudowę przejść dla ruchu pieszego. Zastosować oznakowanie placu 

budowy z tablicami ostrzegawczymi i informacyjnymi z telefonami osób odpowiedzialnych i 

alarmowymi. 

 

 

 

2. Roboty posadzkowe 

 

Przedmiot 

Przedmiotem S.T. są wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót posadzkowych i 

okładzinowych. S.T. stanowi dokument pomocniczy przy realizacji i odbiorze. 

 

Zakres robót 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji dotyczą zasad prowadzenia robót posadzkarskich i 

okładzinowych w budowie   budynku   wymienione w kosztorysie zał1 w poszczególnych 

pomieszczeniach 

Zakres opracowania obejmuje określenie wymagań odnośnie własności materiałów, wymagań 

i sposobów oceny podłoży, wykonanie okładzin wewnętrznych i zewnętrznych, oraz ich 

odbiory. 

 

Materiały 

Ogólne wymagania dotyczące materiałów, ich pozyskiwania i składowania podano w ST 

„Wymagania ogólne” . 

Ponadto materiały stosowane do wykonywania robót wykładzinowych i okładzinowych z 

płytek ceramicznych powinny mieć: 

– Aprobaty Techniczne lub być produkowane zgodnie z obowiązującymi normami, 

– Certyfikat lub Deklarację Zgodności z Aprobatą Techniczną lub z PN, 

– Certyfikat na znak bezpieczeństwa, 

– Certyfikat zgodności ze zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru norm 

polskich, 

– na opakowaniach powinien znajdować się termin przydatności do stosowania. 
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Sposób transportu i składowania powinien być zgodny z warunkami i wymaganiami 

podanymi przez producenta. 

Wykonawca obowiązany jest posiadać na budowie pełną dokumentację dotyczącą 

składowanych na budowie materiałów przeznaczonych do wykonania robót okładzinowych. 

Rodzaje materiałów 

Wszelkie materiały do wykonania okładzin powinny odpowiadać wymaganiom zawartym w 

normach polskich lub aprobatach technicznych ITB dopuszczających dany materiał do 

powszechnego stosowania w budownictwie. 

Płytki ceramiczne 

Płytki powinny odpowiadać następującym normom: 

–   PN-EN 176:1996 – Płytki i płyty ceramiczne prasowane na sucho o małej 

nasiąkliwości wodnej E≤3%. Grupa B I. 

–   PN-EN 177:1997 – Płytki i płyty ceramiczne prasowane na sucho o nasiąkliwości 

wodnej 3%<E≤6%. Grupa B IIa. 

–   PN-EN 178:1998 – Płytki i płyty ceramiczne prasowane na sucho o nasiąkliwości 

wodnej 6%<E≤10%. Grupa B IIb. 

–   PN-EN 159:1996 – Płytki i płyty ceramiczne prasowane na sucho o nasiąkliwości 

wodnej E>10%. Grupa B III. 

Rodzaj płytek i ich parametry techniczne musi określać dokumentacja projektowa, 

szczególnie dotyczy to płytek dla których muszą być określone takie parametry jak np. 

stopień ścieralności, mrozoodporność i twardość. 

Kompozycje klejące i zaprawy do spoinowania 

Kompozycje klejące do mocowania płytek ceramicznych muszą spełniać wymagania 

PN-EN 12004:2002 lub odpowiednich aprobat technicznych. 

Zaprawy do spoinowania muszą spełniać wymagania odpowiednich aprobat technicznych lub 

norm. 

Materiały pomocnicze 

Materiały pomocnicze do wykonywania wykładzin i okładzin to: 

–    listwy dylatacyjne i wykończeniowe, 

–    środki ochrony płytek i spoin, 

–    środki do usuwania zanieczyszczeń, 

–    środki do konserwacji wykładzin i okładzin. 

Wszystkie ww. materiały muszą mieć własności techniczne określone przez producenta lub 

odpowiednie aprobaty techniczne. 

Woda 

Do przygotowania kompozycji klejących zapraw klejowych i mas do spoinowania stosować 

należy wodę odpowiadającą wymaganiom normy PN-88/B-32250 „Materiały budowlane. 

Woda do betonów i zapraw.” Bez badań laboratoryjnych może być stosowana wodociągowa 

woda pitna. 

 

 Sprzęt 
Do wykonywania robót posadzkowych i okładzinowych należy stosować: 

–   szczotki włosiane lub druciane do czyszczenia podłoża, 

–   szpachle i pace metalowe lub z tworzyw sztucznych, 

–   narzędzia lub urządzenia mechaniczne do cięcia płytek, 
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– pace ząbkowane stalowe lub z tworzyw sztucznych o wysokości ząbków 6-12 mmm do 

rozprowadzania kompozycji klejących, 

– łaty do sprawdzania równości powierzchni, 

– poziomnice, 

– mieszadła koszyczkowe napędzane wiertarką elektryczną oraz pojemniki do przygotowania 

kompozycji klejących, 

– pace gumowe lub z tworzyw sztucznych do spoinowania, 

– gąbki do mycia i czyszczenia, 

– wkładki (krzyżyki) dystansowe. 

 

Transport 

Ręczny i samochodem samowyładowczym 

 

Wykonanie robót  

 

a) posadzkowych płytkami gres 

Warstwy wyrównawcze należy wykonać z zaprawy cementowej. Do układania płytek 

podłogowych należy zastosować zaprawę klejową o odpowiedniej klasie i stopniu 

elastyczności. Fuga stosowana do wypełnienia spoin powinna wypełniać całe spoiny. 

Montaż podłóg klejonych wykonać zgodnie z zaleceniem producenta. 

1.  Podkład cementowy powinien być wykonany zgodnie z projektem, który powinien 

określić wymaganą wytrzymałość i grubość podkładu oraz rozstaw szczelin 

dylatacyjnych. 

2. Podkład cementowy powinien być wykonany jako samodzielna płyta leżąca na 

warstwie izolacji cieplnej, przeciwdźwiękowej, przeciwwilgociowej lub jako podkład 

związany z podłożem. 

3.  Grubość podkładu cementowego powinna być uzależniona od rodzaju konstrukcji 

podłogi oraz stopnia ściśliwości warstwy izolacji cieplnej lub przeciwdźwiękowej. 

Grubość podkładu cementowego nie powinna być mniejsza niż: 

a)   podkładu związanego z podłożem — 25 mm, 

b)   podkładu na izolacji przeciwwilgociowej — 35 mm, 

c)   podkładu pływającego na warstwie izolacji przeciwdźwiękowej lub cieplnej z 

materiału izolacyjnego (np. z wełny mineralnej|) — 40 mm, 

d)  jak j/w, lecz z materiału o małej ściśliwości (np. płyty pilśniowej porowatej, styropianu 

sztywnego) — 35 mm. 

4. Wytrzymałość podkładu cementowego badana wg PN-85/B-04500 nie powinna być 

mniejsza niż: na ściskanie 12 MPa, na zginanie 3 MPa. 

5. Podkład betonowy zbrojony powinien być wykonany z zastosowaniem zbrojenia z 

siatki lub prętów ułożonych krzyżowo w środku grubości podkładu. Rodzaj i rozstaw 

zbrojenia powinien być określony w projekcie. 

6. Jeżeli materiał izolacji cieplnej lub przeciwdźwiękowej jest nasiąkliwy i nieodporny na 

zawilgocenia powinien być osłonięty warstwą ochronną,  

7. Podłoże, na którym wykonuje się podkład związany (np. w postaci warstwy 

wyrównawczej lub dociążającej), powinno być wolne od kurzu i zanieczyszczeń oraz 

nasycone wodą. 

8. Podkład cementowy powinien być oddzielony od pionowych stałych elementów 

budynku paskiem papy albo paskiem izolacyjnym  

9.  W podkładzie cementowym powinny być wykonane szczeliny dylatacyjne: 

a)   w miejscu przebiegu dylatacji konstrukcji budynku, 

b)   oddzielające fragmenty powierzchni o różniących się wymiarach . 
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10. Jeżeli projekt przewiduje spadek posadzki w kierunku kratki ściekowej, podkład 

powinien być wykonany ze spadkiem. 

 

Materiały 

1. W zależności od wymaganej wytrzymałości na ściskanie i zginanie podkład 

cementowy może być wykonany z zaprawy cementowej lub betonu zwykłego z 

cementem portlandzkim marki 35 albo 25, albo innego cementu wskazanego w projekcie. 

2. Jako kruszywo do zapraw cementowych należy stosować piasek do zapraw 

budowlanych dowolnej klasy, odmiany 1 lub piasek uszlachetniony, odpowiadające 

normie PN-B/79-06711. 

3. Jako kruszywo do mieszanek betonowych należy stosować kruszywo mineralne 

stosowane do betonu zwykłego. Największy wymiar ziarna kruszywa w podkładach o 

grubości do 40 mm nie powinien być większy niż 8 mm, a w podkładach o grubości 

powyżej 40 mm — 16 m 

powinien być wyrównany odpowiednią masą wyrównawczą, a niedostatecznie gładki — 

masą wygładzającą. 

4. Klej dyspersyjny powinien być nanoszony równomiernie, z takim dozowaniem za 

pomocą szpachli ząbkowanej, aby zapewnić przyklejenie płyty na całej jej spodniej 

powierzchni. W tym celu płyty powinny być w czasie układania silnie dociśnięte do 

podkładu. 

5.  Uzupełnienie posadzki przy ścianach — po ułożeniu całych płyt — należy 

wykonywać z kawałków odpowiednio przyciętych płyt z zachowaniem rytmiczności 

układu listewek na całej powierzchni posadzki. 

6. Papier łączący listewki płyty mozaikowej powinien być usunięty z płyt bezpośrednio 

po ich ułożeniu metodą nawilżenia. Po odsłonięciu strony licowej ewentualne wadliwe 

listewki powinny być wymienione. 

7. Posadzka z płyt mozaikowych powinna być równa i pozioma  

8. Wykończenie posadzki z płyt mozaikowych przez przymocowanie listew lub cokołów 

oraz szlifowanie może mieć miejsce dopiero po należytym wyschnięciu i stwardnieniu 

spoiny klejowej, tj. nie wcześniej niż po upływie 7 dni od daty przyklejenia. W czasie 48 

godz. po ułożeniu posadzkę należy wyłączyć z ruchu. 

9. Szczeliny między posadzką a ścianami powinny być wolne od zanieczyszczeń, klinów 

itp. oraz zasłonięte listwami podłogowymi przyściennymi lub cokołem z tego samego 

rodzaju drewna, co płyty. Wykończenie to powinno być wykonane wg wymagań dla 

podłóg drewnianych. 

10. Szlifowanie powierzchni posadzki należy przeprowadzić w dwóch etapach pasmami 

równoległymi do ściany, przy czym drugie szlifowanie wygładzające z użyciem bardziej 

drobnoziarnistego płótna ściernego powinno być prowadzone w kierunku prostopadłym do 

szlifowania pierwszego (zgrubnego). 

Niezwłocznie po oszlifowaniu i odkurzeniu posadzka wraz z listwami łub cokołami 

powinna być zaciągnięta pastą: woskową i froterowana, jeżeli projekt nie przewiduje 

wykonania powłoki lakierowej. 

 

b) okładzinowych płytkami gress 

Podłoża pod okładzinę 

Podłożem pod okładziny ceramiczne mocowane na kompozycjach klejowych mogą być: 

–    ściany betonowe 

–    otynkowane mury z elementów drobno wymiarowych 

–    płyty gipsowo kartonowe. 
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Przed przystąpieniem do robót okładzinowych należy sprawdzić prawidłowość 

przygotowania podłoża. 

Podłoża betonowe powinny być czyste, odpylone, pozbawione resztek środków 

antyadhezyjnych i starych powłok, bez raków, pęknięć i ubytków. 

Połączenia i spoiny między elementami prefabrykowanymi powinny być płaskie i równe. W 

przypadku wystąpienia nierówności należy je zeszlifować, a ubytki i uskoki wyrównać 

zaprawą cementową lub specjalnymi masami naprawczymi. 

W przypadku ścian z elementów drobno wymiarowych tynk powinien być dwuwarstwowy 

(obrzutka i narzut) zatarty na ostro, wykonany z zaprawy cementowej lub cementowo-

wapiennej marki M4-M7. W przypadku okładzin wewnętrznych ściana z elementów 

drobnowymiarowych może być otynkowana tynkiem gipsowym zatartym na ostro marki M4-

M7. 

W przypadku podłóż nasiąkliwych zaleca się zagruntowanie preparatem gruntującym 

(zgodnie z instrukcją producenta). 

W zakresie wykonania powierzchni i krawędzi podłoże powinno spełniać następujące 

wymagania: 

–  powierzchnia czysta, niepyląca, bez ubytków i tłustych plam, oczyszczona ze starych 

powłok malarskich, 

– odchylenie powierzchni tynku od płaszczyzny oraz odchylenie krawędzi od linii prostej, 

mierzone łatą kontrolną o długości 2 m, nie może przekraczać 3 mm przy liczbie odchyłek 

nie większej niż 3 na długości łaty, 

–  odchylenie powierzchni od kierunku pionowego nie może być większe niż 4 mm na 

wysokości kondygnacji, 

–  odchylenie powierzchni od kierunku poziomego nie może być większe niż 2 mm na 1 m. 

Nie dopuszcza się wykonywania okładzin ceramicznych mocowanych na kompozycjach 

klejących na podłożach pokrytych starymi powłokami malarskimi, tynkiem z zaprawy 

cementowej, cementowo-wapiennej, wapiennej i gipsowej marki niższej niż M4. 

Wykonanie okładzin 

Przed przystąpieniem do zasadniczych robót okładzinowych należy przygotować wszystkie 

niezbędne materiały, narzędzia i sprzęt, posegregować płytki według, wymiarów, gatunku i 

odcieni oraz rozplanować sposób układania płytek. Położenie płytek należy rozplanować 

uwzględniając ich wielkość i przyjętą szerokość spoin. Na jednej ścianie płytki powinny być 

rozmieszczone symetrycznie a skrajne powinny mieć jednakowa szerokość, większą niż 

połowa płytki. Szczególnie starannego rozplanowania wymaga okładzina zawierająca 

określone w dokumentacji wzory lub składa się z różnego rodzaju i wielkości płytek. 

Przed układaniem płytek na ścianie należy zamocować prostą, gładką łatę drewnianą lub 

aluminiową. Do usytuowania łaty należy użyć poziomnicy. Łatę mocuje się na wysokości 

cokołu lub drugiego rzędu płytek. 

Następnie przygotowuje się (zgodnie z instrukcją producenta) kompozycję klejącą. Wybór 

kompozycji zależy od rodzaju płytek i podłoża oraz wymagań stawianych okładzinie. 

Kompozycję klejącą nakłada się na podłoże gładką krawędzią pacy a następnie „przeczesuje” 

się powierzchnię zębatą krawędzią ustawioną pod kątem około 50°. Kompozycja klejąca 
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powinna być rozłożona równomiernie i pokrywać całą powierzchnię podłoża. Wielość zębów 

pacy zależy od wielkości płytek. Prawidłowo dobrane wielkość zębów i konsystencja 

kompozycji sprawiają, że kompozycja nie wypływa z pod płytek i pokrywa minimum 65% 

powierzchni płytki. 

Powierzchnia z nałożoną warstwą kompozycji klejącej powinna wynosić około 1 m
2
 lub 

pozwolić na wykonanie okładziny w ciągu około 10-15 minut. 

Grubość warstwy kompozycji klejącej w zależności od rodzaju i równości podłoża oraz 

rodzaju i wielkości płytek wynosi około 4-6 mm. 

Układanie płytek rozpoczyna się od dołu w dowolnym narożniku, jeżeli wynika z 

rozplanowania, że powinna znaleźć się tam cała płytka. Jeśli pierwsza płytka ma być 

docinana, układanie należy zacząć od przyklejenia drugiej całej płytki w odpowiednim dla 

niej miejscu. 

Układanie płytek polega na ułożeniu płytki na ścianie, dociśnięciu i „mikroruchami” 

ustawieniu na właściwym miejscu przy zachowaniu wymaganej wielkości spoiny. Dzięki 

dużej przyczepności świeżej zaprawy klejowej po dociśnięciu płytki uzyskuje się efekt 

„przyssania”. Płytki o dużych wymiarach zaleca się dobijać młotkiem gumowym. 

Pierwszy rząd płytek, tzw. cokołowy, układa się zazwyczaj po ułożeniu wykładziny 

podłogowej. Płytki tego pasa zazwyczaj trzeba przycinać na odpowiednią wysokość. 

Dla uzyskania jednakowej wielkości spoin stosuje się wkładki (krzyżyki) dystansowe. 

Przed całkowitym stwardnieniem kleju ze spoin należy usunąć jego nadmiar, można też 

usunąć wkładki dystansowe. 

W trakcie układania płytek należy także mocować listwy wykończeniowe oraz inne elementy. 

Drobne płytki (tzw. mozaikowe) są powierzchnią licową naklejane na papier przez co 

możliwe jest klejenie nie pojedynczej płytki lecz większej ilości. W trakcie klejenia płytki te 

dociska się do ściany deszczułką do uzyskania wymaganej powierzchni lica. W przypadku 

okładania powierzchni krzywych (np. słupów) należy używać odpowiednich szablonów 

dociskowych. Po związaniu kompozycji klejącej papier usuwa się po uprzednim namoczeniu 

wodą. 

Do spoinowania można przystąpić nie wcześniej niż po 24 godzinach od ułożenia płytek. 

Dokładny czas powinien być określony przez producenta w instrukcji stosowania zaprawy 

klejowej. 

W przypadku gdy krawędzie płytek są nasiąkliwe przed spoinowaniem należy zwilżyć je 

wodą mokrym pędzlem. 

Spoinowanie wykonuje się rozprowadzając zaprawę do spoinowania (zaprawę fugową) po 

powierzchni okładziny pocą gumową. Zaprawę należy dokładnie wcisnąć w przestrzenie 

między płytkami ruchami prostopadle i ukośnie do krawędzi płytek. Nadmiar zaprawy zbiera 

się z powierzchni płytek wilgotną gąbką. Świeżą zaprawę można dodatkowo wygładzić 

zaokrąglonym narzędziem i uzyskać wklęsły kształt spoiny. Płaskie spoiny otrzymuje się 

poprzez przetarcie zaprawy pacą z naklejoną gładką gąbką. 

Jeżeli w pomieszczeniach występuje wysoka temperatura i niska wilgotność powietrza należy 

zapobiec zbyt szybkiemu wysychaniu spoin poprzez lekkie zwilżenie ich wilgotną gąbką. 

Przed przystąpieniem do spoinowania zaleca się sprawdzić czy pigment spoiny nie brudzi 

trwale powierzchni płytek. Szczególnie dotyczy to płytek nieszkliwionych i innych o 

powierzchni porowatej. 
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Dla podniesienia jakości okładziny i zwiększenia odporności na czynniki zewnętrzne po 

stwardnieniu spoiny mogą być powleczone specjalnymi preparatami impregnującymi. Dobór 

preparatów powinien być uzależniony od rodzaju pomieszczeń w których znajdują się 

okładziny i stawianym im wymaganiom. 

Impregnowane mogą być także płytki. 
Docinanie obwodowych płytek i paneli 
Zwyczajowo stosowane są trzy metody docinania płytek lub paneli instalowanych na 
obwodzie pomieszczenia. Wybór właściwej metody zależy od linii wyznaczonej przez ścianę. 

a. metoda przez nałożenie 
- Umieść płytkę lub panel, który ma być dopasowany dokładnie na ostatniej zainstalowanej 
płytce lub panelu, upewnij się, że kolor oraz kierunek wzoru odpowiada zainstalowanej już 
płytce lub panelowi, 
-Umieść kolejną płytkę lub panel na płytce lub panelu, który ma być zainstalowany, 
umieszczona w ten sposób płytka lub panel przylegać musi do ściany całą powierzchnią 
krawędzi 
-Wyznacz linię wzdłuż przeciwległej do ściany krawędzi nałożonej płytki 

-Odetnij nadmiar wzdłuż wyznaczonej linii, sprawdź czy docięty element pasuje, przyklej 
-Powyższe kroki należy powtórzyć wzdłuż całego obwodu 

b. metoda przy użyciu rysika 
Metoda ta jest stosowana jeśli ściany nie są proste 
-Umieść płytkę lub panel, który ma być dopasowany dokładnie na ostatniej zainstalowanej 
płytce lub panelu, upewnij się, że kolor oraz kierunekwzoru odpowiada zainstalowanej już 
płytce lub panelowi 
-Ustaw długość rysika tak aby odpowiadała wielkości płytki lub panelu koniecznego do 
zainstalowania wzdłuż ściany 
-Przesuwając koniec rysika wzdłuż ściany zaznacz linię odcięcia upewniając się, że rysik 
prowadzony jest pod kątem prostym do ściany 
-Odetnij nadmiar wzdłuż wyznaczonej linii, sprawdź czy docięty element pasuje, przyklej -
Powyższe kroki należy powtórzyć wzdłuż całego obwodu 

c. metoda przy użyciu gilotyny 
Metoda ta jest używana jeśli ściany są proste. 
-Upewnij się, że listwa umożliwiająca właściwe umiejscowienie gilotyny nie jest 
zabezpieczona. Przesuń gilotynę dokładnie na krawędź ostatniej zainstalowanej płytki lub 
panelu. Listwa uniemożliwiająca opadnie samoczynnie wzdłuż krawędzi płytki lub panelu. 
Cofnij gilotynę aby listwa miała stały kontakt z zainstalowaną płytką lub panelem 
-Wsuń płytkę lub panel pod nóż gilotyny tak aby jej krawędź dotykała ściany, upewniając się, 
że kolor 
i wzór nie będzie odbiegał od wcześniej zainstalowanego elementu 
-Dotnij płytkę lub panel opuszczając nóż gilotyny poprzez dociśniecie rączki gilotyny 
-Odetnij nadmiar wzdłuż wyznaczonej linii, sprawdź czy docięty element pasuje, przyklej 
-Powyższe kroki należy powtórzyć wzdłuż całego obwodu 
 
Metoda poprzez nałożenie oraz przy użyciu rysika może być stosowana do dopasowywania 
płytek lub paneli, które mają być instalowane np. Przy framugach drzwiowych. 
Po dopasowaniu wszystkich płytek lub paneli, które mają być zainstalowane wzdłuż krawędzi 
ścian, rozprowadź klej na podłożu i po uzyskaniu przez klej właściwych parametrów 
klejących zainstaluj wcześniej docięte elementy. Konieczne jest przewalcowanie 
zainstalowanych elementów przy użyciu walca instalacyjnego o wadze np. 68 kg, należy 
również pamiętać o konieczności powtórnego przewalcowania całej powierzchni 
pomieszczenia po upływie od jednej do czterech godzin. 
 
Instalacja w dużych pomieszczeniach 
Instalacja płytek lub paneli w dużych pomieszczeniach może przysporzyć wielu problemów i 
prowadzić do niedokładności z powodu kłopotów wyznaczenia prostych linii na dużych 
odległościach. Z tego też powodu proponowana jest inna technika postępowania w przypadku 
instalacji w dużych pomieszczeniach. 

Wyznacz punkt centralny w sposób identyczny jak we wcześniejszym opisie, upewniając się, 
że płytki lub panele instalowane wzdłuż obwodu ścian będą miały właściwy wymiar. 
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-Ułóż pierwszą piramidę płytek lub paneli rozpoczynając od wyznaczonego środka 
pomieszczenia. 
Konieczne jest zwrócenie uwagi aby instalowane elementy ściśle przylegały do siebie. -
Powtórz czynność po przeciwległej stronie piramidy. Kontynuuj instalację przez etapowe 
instalowanie 
kolejnych piramid aż do krawędzi ścian, 
-Dopasowanie płytek lub paneli instalowanych wzdłuż obwodu pomieszczenia przeprowadź 
w identyczny sposób jak wcześniej opisano w instrukcji. 
 
Wzory geometryczne 

Regularne wzory i wymiary płytek i paneli pozwalają na projektowanie prostych lecz bardzo 

efektownych podnoszących walory estetyczne podłogi. Przy użyciu     gilotyny oraz instalacji 

płytek lub paneli pod kątem 45 stopni od wcześniej wyznaczonych linii centralnych możliwe 

jest przeprowadzenie instalacji niepowtarzalnego wzoru 

 

Kontrola jakości 

Sprawdzenie wykonania rob posadzkowych polega na kontrolowaniu zgodności z 

wymaganiami określonymi w niniejszej specyfikacji oraz w dokumentacji projektowej. W 

czasie kontroli szczególną uwagę należy zwrócić na: 

a)  sprawdzenie grubości posadzek, 

b)  zapewnienie odpowiedniej równości 

c)  zastosowanie odpowiednich spoin 

d) wypełnienie spoiną fugi 

Na bieżąco należy kontrolować stan wykonywanych posadzek, oraz kontrolować użyty 

materiał. 

Szczegółowe wymagania w zakresie robót objętych rozdziałem podają: Warunki techniczne 

wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych. Ministerstwo Budownictwa i PMB. 

Wydanie II z 1977 r. 

 

Jednostka obmiaru 

Jednostką obmiaru jest (m2) 

 

Odbiór robót 

Roboty odbiera Inspektor na podstawie zapisów w dzienniku budowy i odbiorów 

częściowych, ze sprawdzeniem koordynacji robót . 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu: 

Przy robotach związanych z wykonywaniem wykładzin i okładzin elementem ulegającym 

zakryciu są podłoża. Odbiór podłóż musi być dokonany przed rozpoczęciem robót 

posadzkowych i okładzinowych. 

W trakcie odbioru należy przeprowadzić badania kontrolne. Wyniki badań należy porównać z 

wymaganiami dotyczącymi podłóż. 

Jeżeli wszystkie pomiary i badania dały wynik pozytywny można uznać podłoża za wykonane 

prawidłowo tj. zgodnie z dokumentacją i ST i zezwolić do przystąpienia do robót 

wykładzinowych i okładzinowych. 

Jeżeli chociaż jeden wynik badania daje wynik negatywny podłoże nie powinno być 

odebrane. 

Wykonawca zobowiązany jest do dokonania naprawy podłoża poprzez np. szlifowanie lub 

szpachlowanie i ponowne zgłoszenie do odbioru. W sytuacji gdy naprawa jest niemożliwa 

(szczególnie w przypadku zaniżonej wytrzymałości) podłoże musi być skute i wykonane 

ponownie. 
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Wszystkie ustalenia związane z dokonanym odbiorem robót ulegających zakryciu (podłóż) 

oraz materiałów należy zapisać w dzienniku budowy lub protokóle podpisanym przez 

przedstawicieli inwestora (inspektor nadzoru) i wykonawcy (kierownik budowy). 

Odbiór częściowy: 

Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanej części robót. Odbioru 

częściowego robót dokonuje się dla zakresu określonego w dokumentach umownych według 

zasad jak przy odbiorze ostatecznym robót. 

Celem odbioru częściowego jest wczesne wykrycie ewentualnych usterek w realizowanych 

robotach i ich usunięcie przed odbiorem końcowym. 

Odbiór częściowy robót jest dokonywany przez inspektora nadzoru w obecności kierownika 

budowy. 

Protokół odbioru częściowego jest podstawą do dokonania częściowego rozliczenia robót 

jeżeli umowa taką formę przewiduje. 

Odbiór końcowy 

Odbiór ostateczny stanowi ostateczną ocenę rzeczywistego wykonanie robót w odniesieniu do 

zakresu (ilości), jakości i zgodności z dokumentacją projektową. 

Odbiór ostateczny dokonuje komisja powołana przez zamawiającego na podstawie 

przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów oraz dokonanej ocenie wizualnej. 

Zasady i terminy powoływania komisji oraz czas jej działalności powinna określać umowa. 

Wykonawca robót obowiązany jest przedłożyć komisji następujące dokumenty: 

- projekt budowlany, 

- projekty wykonawcze 

- dokumentację powykonawczą, 

- szczegółowe specyfikacje techniczne, 

- dziennik budowy z zapisami dotyczącymi toku prowadzonych robót, 

- aprobaty techniczne, certyfikaty i deklaracje zgodności dla zastosowanych materiałów i 

wyrobów, 

- protokóły odbioru podłoża, 

- protokóły odbiorów częściowych, 

- instrukcje producentów dotyczące zastosowanych materiałów, 

- wyniki badań laboratoryjnych i ekspertyz. 

W toku odbioru komisja obowiązana jest zapoznać się przedłożonymi dokumentami, 

przeprowadzić badania zgodnie wytycznymi niniejszej ST porównać je z wymaganiami i 

wielkościami tolerancji podanymi w oraz dokonać oceny wizualnej. 

Roboty posadzkowe i okładzinowe powinny być odebrane, jeżeli wszystkie wyniki badań i 

pomiarów są pozytywne i dostarczone przez wykonawcę dokument są kompletne i 

prawidłowe pod względem merytorycznym. 

Jeżeli chociażby jeden wynik badań był negatywny posadzka lub okładzina nie powinna być 

przyjęta. W takim przypadku należy przyjąć jedno z następujących rozwiązań: 

- jeżeli to możliwe, należy poprawić wykładzinę lub okładzinę i przedstawić ją ponownie do 

odbioru, 

- jeżeli odchylenia od wymagań nie zagrażają bezpieczeństwu użytkownika i trwałości 

wykładziny lub okładziny zamawiający może wyrazić zgodę na dokonanie odbioru 

końcowego z jednoczesnym obniżeniem wartości wynagrodzenia w stosunku ustaleń 

umownych,. 
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- w przypadku, gdy nie są możliwe podane wyżej rozwiązania wykonawca zobowiązany 

jest do usunięcia wadliwie wykonanych wykładzin lub okładzin, wykonać je ponownie i 

powtórnie zgłosić do odbioru. 

W przypadku nie kompletności dokumentów odbiór może być dokonany po ich uzupełnieniu. 

Z  czynności  odbioru  sporządza  się  protokół  podpisany  przez  przedstawicieli  

zamawiającego  i wykonawcy. Protokół powinien zawierać: 

- ustalenia podjęte w trakcie prac komisji, 

- ocenę wyników badań, 

- wykaz wad i usterek ze wskaźnikiem możliwości ich usunięcia, 

- stwierdzenie zgodności lub niezgodności wykonania wykładzin i okładzin z 

zamówieniem. 

Protokół   odbioru   końcowego   jest   podstawą   do   dokonania   rozliczenia   końcowego   

pomiędzy zamawiającym a wykonawcą. 

Odbiór pogwarancyjny 

Odbiór pogwarancyjny przeprowadza się po upływie okresu gwarancji, którego długość jest 

określona w umowie. Celem odbioru pogwarancyjnego jest ocena stanu wykładzin i okładzin 

po użytkowaniu w okresie gwarancji oraz ocena wykonywanych w tym okresie ewentualnych 

robót poprawkowych związanych z usuwaniem zgłoszonych wad. 

Odbiór  pogwarancyjny  jest  dokonywany  na  podstawie  oceny  wizualnej  wykładzin  i  

okładzin. 

Pozytywny wynik odbioru pogwarancyjnego jest podstawą do zwrotu kaucji gwarancyjnej, 

negatywny do dokonania potrąceń wynikających z obniżonej jakości robót. 

Przed   upływem   okresu   gwarancyjnego   zamawiający   powinien   zgłosić   wykonawcy   

wszystkie zauważone wady w wykonanych wykładzinach i okładzinach. 

 

Podstawa płatności  

Po odbiorze robót.   Zgodnie z Umową i warunkami podanymi w ST.00.00 

 

 

Przepisy związane 

 PN-85/B-04500 Zaprawy budowlane. Badania cech fizycznych i 

wytrzymałościowych. 

 PN-EN 13139:2003 Kruszywa do zaprawy. 

 PN-EN 459-1:2003 Wapno budowlane. 

 PN-EN 1008:2004 Woda zarobowa do betonu. Specyfikacja. Pobieranie 

próbek. 

 PN-EN ISO 13006:2001 Płytki i płyty ceramiczne. Definicje, klasyfikacja, 

właściwości  

i znakowania. 

 PN-EN ISO 10545-4:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie wytrzymałości na 

zginanie i siły łamiące. 

 PN-EN ISO 10545-5:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie 

odporności na uderzenia metodą pomiaru współczynnika odbicia. 

 PN-EN ISO 10545-7:2000 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie na ścieranie 

powierzchni płytek szkliwionych. 

 PN-EN ISO 10545-10:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie 

rozszerzalności wodnej. 
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 PN-EN ISO 10545-12:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie 

mrozoodporności. 

 PN-EN ISO 10545-13:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie 

odporności chemicznej. 

 PN-EN ISO 10545-14:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie 

odporności na plamienie. 

 PN-EN 101:1994 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie twardości w skali 

Mohsa. 

 PN-EN 12004:2002 Kleje do płytek. Definicje i wymagania techniczne.  

 PN-EN 12002:2002 Kleje do płytek, oznaczenie odkształcenia poprzecznego dla klejów 

cementowych i zapraw do spoinowania. 

 PN-EN 1388:2003 Zaprawy do spoinowania płytek. Definicje i wymagania 

techniczne. 

 PN-EN 12808-1:2000 Kleje i zaprawy do spoinowania płytek. Oznaczenie odporności 

chemicznej  zapraw na bazie żywic reaktywnych. 

 PN-EN 12808-2:2000(U) Zaprawy do spoinowania płytek cz. 2 oznaczenie odporności na 

ścieranie. 

 PN-EN 12808-3:2000(U) Zaprawy do spoinowania płytek cz.3 oznaczenie wytrzymałości 

na zginanie i ściskanie. 

 PN-EN 12808-4:2002(U) Zaprawy do spoinowania płytek cz.4 oznaczenie 

skurczu. 

 PN-EN 12808-5:2002(U) Zaprawy do spoinowania płytek cz.5 oznaczenie nasiąkliwości 

wodnej. 

 PN-63/B-10145 Posadzki z płytek terakotowych, klinkierowych i lastrykowych. 

Wymagania i badania przy odbiorze. 

 PN-EN 13813:2003 Podkłady podłogowe oraz materiały do ich wykonywania. 

Terminologia. 

 PN-EN 771-6:2002 Wymagania dotyczące elementów murowych. Elementy murowe z 

kamienia naturalnego. 

 PN-B-11205:1997 Elementy kamienne. 

 PN-72/B-06190 Roboty kamieniarskie. Okładzina kamienna. Wymagania w zakresie 

wykonywania badań przy odbiorze. 

 PN-EN ISO 10545-1:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Pobieranie próbek i 

warunki odbioru. 

 PN-EN ISO 10545-2:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie wymiarów i sprawdzenie 

jakości powierzchni. 

 PN-EN ISO 10545-3:1999 Płytki i płyty ceramiczne. Oznaczenie nasiąkliwości wodnej, 

porowatości otwarte, gęstości względnej pozornej oraz gęstości całkowitej. 

 Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych część B, zeszyt 5. okładzin i 

wykładziny z płytek ceramicznych, wydania ITB - 2004 rok. 

 Instrukcje układania płytek ceramicznych, wydanie Atlas 2001r. 

 

 

3.Roboty malarskie  

CPV 45442100-8, 45442110-1, 45442120-4 

 

Przedmiot specyfikacji technicznej. 
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Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej (ST) są wymagania dotyczące 

wykonania i odbioru robót malarskich  

Zakres stosowania specyfikacji technicznej ST. 

Specyfikacja techniczna jest dokumentem przetargowym i kontraktowym przy 

zleceniu i realizacji zadania. 

 

Zakres robót objętych st. 

 

Gruntowanie tynków 

- Wykonanie 

 Gruntowanie tynków preparatem  gruntującym 

Malowanie ścian  i sufitów 

- Wykonanie 

 Malowanie pierwsza warstwa – farbą  emulsyjna odporna na scieranie 

 Malowanie druga warstwa – farba emulsyjna odporna na ścieranie 

 

 

Uwaga: Kolorystyka – kolor  do uzgodnienia z Inwestorem ( kolory 

pastelowe) 

 

 

 WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT  

MALARSKICH. 

 

Warunki ogólne. 

 

a) Roboty malarskie wewnątrz budynku należy wykonać na podłożu: 

- na podłożach tynkowych szpachlowanych gipsem 

 

b) Przed przystąpieniem do malowania należy: 

 

- roboty malarskie należy wykonać na podłożach tynkowych odpowiadającym 

wymaganiom normowym 

   

c) Wilgotność powierzchni tynkowych pod malowanie – dla farby akrylowej nie większa 

niż 10 %. 
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d) Pierwsze malowanie wewnątrz budynku wykonać po całkowitym ukończeniu robót 

budowlanych i instalacyjnych, 

 

e) Roboty malarskie należy wykonywać w temperaturze nie niższej niż  + 5
o
 C (w ciągu 

doby nie może nastąpić spadek temperatury poniżej 0
o 
C) i nie wyższej niż 22

o
 C. 

 

f) W czasie wykonywania robót malarskich , w ramach kontroli miedzy-fazowych 

należy: 

- sprawdzić jakość materiałów malarskich (materiały zgodne z odpowiednimi 

normami lub świadectwami dopuszczenia) 

- sprawdzić wilgotność przygotowanego podłoża pod malowanie 

- sprawdzić stopień i jakość wykonania tynków 

- sprawdzić jakość wykonania kolejnych warstw powłok malarskich 

  

g) Powierzchnie podłoży przewidzianych pod malowanie powinny być: 

- gładki i równe tzn. bez „raków” betonowych, zacieków zaprawy, lub mleczka 

cementowego, kawern 

- dostatecznie mocne, tzn. powierzchniowo nie pylące przy pocieraniu dłonią, nie 

wykruszające się, bez widocznych rys, spękań, rozwarstwień. 

- czyste, tzn. bez plam, zatłuszczeń i innych zanieczyszczeń (w razie potrzeby 

należy je usunąć szpachelką lub pędzlem, zmyć wodą z detergentem i następnie 

spłukać wodą). 

- dostatecznie suche. 

- na chłonnych podłożach zastosować do gruntowania farbę emulsyjną rozcieńczoną 

w stosunku 1:3 – 5 z tego samego rodzaju farby z jakiej przewiduje się wykonanie 

powłoki malarskiej. Powierzchnie chłonne można też gruntować emulsyjnymi 

farbami podkładowymi ograniczającymi chłonność podłoży (np. UNICRYL) lub 

równoważnymi      

 

h) Wymagania odnośnie powłok malarskich wykonywanych farbami emulsyjnymi : 

- powinny być niezmywalne przy stosowaniu środków myjących i dezynfekujących 

oraz odporne na tarcie na sucho i na szorowanie, także na reemulgację. Powinny 

dawać aksamitno – matowy wygląd pomalowanej powierzchni. 

- nie powinny mieć uszkodzeń. Powinny być bez smug, prześwitów, plam i śladów 

pędzla. Nie dopuszcza się obecności spękań, łuszczenia się i odstawania powłoki 

od podłoża oraz widocznych łączeń i poprawek. 

- nie powinny wydzielać przykrego zapachu i zawierać substancji szkodliwych dla 

zdrowia. 

- barwy powłok muszą być jednolite i równomierne, bez smug i plam oraz być 

zgodne z wzorcem producenta farb. 

-  

Odbiór  robót malarskich wewnętrznych.      
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 Ocena powłok zgodnie z wyżej wymienionymi wymaganiami. 

 Materiały budowlane dostarczone na budowę zostaną sprawdzone pod względem ich 

zgodności z normami przedmiotowymi i świadectwami ITB. 

Roboty zanikowe zgłaszać do odbioru 

 

 

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu 

 

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 

wykonywanych Robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. 

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie 

umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego 

postępu Robót.  

Odbioru Robót dokonuje inspektor nadzoru. 

Gotowość danej części Robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do Dziennika Budowy              

i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, 

jednak nie później niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia  i powiadomienia    o tym fakcie 

inspektora nadzoru. 

Jakość i ilość Robót ulegających zakryciu ocenia inspektor na podstawie dokumentów 

zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone 

pomiary,  w konfrontacji z Dokumentacją Projektową, ST i uprzednimi ustaleniami. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 


