UZASADNIENIE

do wuchwaty Nr ................. Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia
............................. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Kozniewice i Ochocice potozonych w gminie Kamiensk.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejskg w Kamiensku ustawa
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583,
1005, 1079) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Kozniewice i
Ochocice potozonych w gminie Kamiensk jest zakornczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXXI/328/21 Rady Miejskiej w
Kamiensku z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w
obrebach ewidencyjnych Kozniewice i Ochocice potozonych w gminie Kamiensk.

Celem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest:

1) reakcja na najpilniejsze potrzeby gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, zwilaszcza w kontekscie dostosowania przeznaczenia
terendw do potrzeb gminy oraz wiascicieli nieruchomosci;

2) ustalenie terenéw zabudowy w zgodzie z politykg przestrzenng gminy
okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zasadami ochrony srodowiska
przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

Po weryfikacji dostepu dziatek budowlanych do drog publicznych, stwierdza
sie brak ekonomicznego uzasadnienia dla tworzenia nowej drogi publicznej w
przypadku dostepu do dziatki nr ewid. 825/2 znajdujgcej sie na terenie 2U/US, gdyz
dziatki nr ewid. 825/2 i 829/5 stanowig jedng nieruchomos$¢ i sg wlasnoscig Gminy
Kamiensk.



Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob
przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp.

wymogi

sposob realizacji wymogow

wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego,

okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
wymagan dotyczacych architektury

2 | walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie linii zabudowy oraz gabarytow obiektow
3 wymagania ochrony srodowiska, w tym | w projekcie planu miejscowego zakazuje sie
gospodarowania wodami i ochrony realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
gruntéw rolnych i lesnych oddziatywac¢ na Srodowisko,

obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardéw
jakosci srodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, stad plan
ustala obowigzek zastosowania przez inwestora
metod projektowych i budowlano-wykonawczych,
ktére nie spowodujg przekroczenia obowigzujgcych
norm, nie naruszg prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich.

4 | wymagania ochrony dziedzictwa z uwagi na brak obszardéw i obiektéw wymagajgcych
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | ochrony, nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
wspotczesnej kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej

5 | wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych ustalenie miejsc postojowych przeznaczonych na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

6 | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktore nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium

7 | prawo wiasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujgce w grunty stanowigce wtasnos$é
prywatng

8 | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby
panstwa prowadzenie dziatan w sytuacjach szczegdlnych

zagrozen

9 | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemoéw

infrastruktury,




ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

10 | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych

11 | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow i
pracach nad miejscowym planem uwag

zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej

12 | zachowanie jawnosci i przejrzystosci mozliwosé wgladu przez zainteresowanych
procedur planistycznych

13 | potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i okreslenie zasad rozbudowy systeméw infrastruktury, w
jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci | tym okre$lenie sposobu zaopatrzenia w wode

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, zawarte m. in. w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na Srodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostat sporzgdzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Lp narzedzie uwzglednienia wymagan tadu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni
1. | ksztaltowanie struktur przestrzennych przy obszary planu sg zbyt mate, by miec¢ realny
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania wptyw na transportochtonnosc¢ uktadu
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy




Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

komentarz

zabudowy:

a. na obszarach o w pemni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

przestrzeni
2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w decyzje o lokalizacji nowej zabudowy
sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne | mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | sportu i rekreacji zapadty w trakcie
jako podstawowego srodka transportu sporzgdzania studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy
3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwosci urzadzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingdw dla roweréw oraz przemieszczania
rowerzystow sie pieszych i rowerzystéw
4. | dgzenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji

przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy.

Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 27 listopada
2017 r. (Uchwata Nr XXXIII/311/17 Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia 27 listopada
2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kamiensk).




Plan miejscowy bedzie miat znikomy wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego,
przewiduje sie nieznaczny, ale korzystny dla gminy bilans finansowy, zwigzany z
podatkiem od nieruchomosci.



