Wycena sradkow trwalych znajdujgeych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiersku.

1 Dane formalno prawne

1.1 Podstawa formalna wyceny

Opracowanie niniejsze zostalo wykonane na podstawie umowy zlecenia z dnia
15.09.2022 r. zawartej miedzy ,Rzeczoznawca Majgtkowy Mateusz Zarzycki” reprezentowanym
przez Mateusza Zarzyckiego, a Urzedem Gminy Kamiensk.

1.2 Przedmiot wyceny

e Koparko-tadowarka Ostréowek
e Koparka kotowa Benmac

e Ciggnik Ursus 912

e Ciggnik Zetor 7211

e Przyczepa dwuosiowa 4 t

e  Autobus Autosan

e  Autobus Setra

e Zabudowa skrzyniowa WUKO
e Beczka asenizacyjna 2,5 m?

e Przyczepa z obrotnicg

e Citroen Berlingo

e Kosiarka rotacyjna

e Motyl do rozsypywania nawozu
e Rozsiewacz komunalny
Glebogryzarka rolnicza
Przetwornica spawalnicza
Rebak tarczowy

Zamiatarka

Beczka asenizacyjna 6 m?

1.3 Cel wyceny
Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej stuzgcej jako wyznaczenie podstawy
do sprzedazy srodkéw trwatych na wolnym rynku.

1.4 Zrédta danych i informacji oraz materialy pomocnicze
Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania autor korzystal miedzy innymi
z nastepujgcych Zradet:
o ogledziny Srodkéw trwatych, przeprowadzone przez Mateusza Zarzyckiego
w dniu 20.09.2022 roku. Ogledziny polegaty na wykonaniu dokumentacji
fotograficznej, identyfikacji i ocenie zuzycia $rodkéw trwatych.
Przy sporzadzaniu niniejszej wyceny korzystano z nastepujacych materiatéw
pomocniczych:

o Miedzynarodowe Standardy Wyceny (MSW),

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW),

o Vademecum rzeczoznawcy — zeszyt nr 11 — "Zasady wyceny maszyn i urzadzeri",
o "Zasady wyceny maszyn i urzadzeid" — Kazimierz Dobrucki,
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Wycena srodkéw trwafych znajdujqcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

o "Wycena maszyn i urzgdzen" — Tadeusz Klimek,

o Cennik maszyn i urzadzen Sekocenbud,

o Informacje o cenach maszyn i urzgdzen na rynku wtérnym i pierwotnym (gietdy
internetowe, portale specjalistyczne, itp),

o Oferty lokalnych i ponadlokalnych skupéw ztomu oraz maszyn.

1.5 Autor opracowania
Mateusz Zarzycki, Rzeczoznawca Majagtkowy, uprawnienia nr 6759

2 Uwarunkowania i metodyka wyceny

2.1  Uwarunkowania ogélne

Celem niniejszego opracowania jest oszacowanie wartosci rynkowej srodkdw trwatych.
Ponizej przedstawiono definicje wartosci rynkowej:

Wartos¢ rynkowa — kwota za jakg dany sktadnik aktywdw mégtby zostaé¢ wymieniony na
zasadzie transakcji rynkowej pomiedzy zainteresowanymi, dobrze poinformowanymi
i niepowigzanymi ze sobg stronami.

Standardy nie okreslajg konkretnych metod wyceny, ale opisujg jedynie proces ustalenia
wartosci rynkowej. Podstawowe uwarunkowania wyceny wartosci godziwej sg nastepujace:

e podstawowq kategorig okreslenia wartosci srodka trwatego jest cena sprzedazy
netto na aktywnym rynku,

e cena sprzedazy netto — kwota mozliwa do uzyskania ze sprzedazy sktadnika
aktywow w warunkach rynkowych pomiedzy zainteresowanymi, dobrze
poinformowanymi i niezaleznymi stronami transakcji,

o w przypadku braku aktywnego rynku wartoscig rynkowg jest wartosc
oszacowana na podstawie rynku mniej aktywnego, za pomocg metod uznanych
za poprawne.

o W zwigzku z brakiem konkretnych metod wyceny rzeczoznawca majgtkowy stoi
przed koniecznoscig wyboru konkretnych metod wyceny wartosci rynkoweyj.

Uznaje sie, ze wycena wartosci rynkowej jest wiarygodna, jedli oszacowanie jest
dokonane za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne.

Biorac pod uwage powyisze uwarunkowania, majgc na uwadze definicje wartosci
rynkowej oraz metodyke wyceny zawartg w ww. aktach prawnych i normach zawodowych,
przyimuje sie, ze do wyceny wartosci rynkowej mogg by¢ stosowane nastepujgce podejscia
wyceny wypracowane ha gruncie rzeczoznawstwa majgtkowego:

e w przypadku posiadania transakcji rynkowych — podejscie poréwnawcze,

e przy przypadku mozliwosci ustalenia dochodéw — podejscie dochodowe,

e w przypadku majatku specjalistycznego, gdy brak moiliwosci zastosowania
wczesniej wymienionych metod — podejécie kosztowe.
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Wycena srodkdw trwafych znajdujgceych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

3 Zatoienia do wyceny

Uwzgledniajgc powyisze uwarunkowania, oszacowania wartoséci rynkowej $rodka
trwatego dokonano w niniejszym opracowaniu w nastepujacy sposdb:

e Stan Srodka trwatego uwzgledniono wg stanu z dnia wizji.

e Nie odbyto préb ruchowych poszczegdlnych przedmiotéw wyceny.

e Przedmiotowe maszyny nie byly uzywane od ponad 20 lat. W tym czasie nie
przeprowadzano przeglagdow ani serwisu maszyn. Stan maszyn jest
niedostateczny. Wobec powyiszego przywrdcenie maszyn  do  stanu
umozliwiajgcego korzystanie z nich jest ekonomicznie nieoptacalne.

e Zastosowano podejscie porownawcze jezeli istnieje rynek wtéry przedmiotu
wyceny.

e Zastosowano podejscie kosztowe (brak obrotu podobnymi srodkami trwatymi na
rynku wtérnym, podejscie dochodowe nie jest mozliwe do zastosowania).
W procedurze przyjeto formute wyceny, ktérg mozna zapisaé¢ w postaci wzoru:

S

WR=C-{1—z05

)N'P

gdzie:

WR - warto$¢ rynkowa,

C - cena $rodka nowego, poréwnywalnego lub kosztédw odtworzenia,
S - stopien zuzycia technicznego [%],

N - wspotczynnik nowoczesnosci,

P - wspoétczynnik popytu.

Stopient zuzycia technicznego ustalono za pomocg wzoréw Rossa pozwalajg na
okreslenie zuzycia technicznego w zaleznosci od poziomu przeprowadzanych konserwacji
i remontow korygujac go o ocene stanu technicznego okreslonego podczas wizytaciji.

Sn — zuzycie techniczne
t- wiek
T —Trwafosc
a) konserwacje i remonty byty realizowane w budynku na poziomie niezadowalajgcym:

t
Sp =+ 100%

b) konserwacje i remonty byty realizowane w budynku na poziomie standardowym:
t-(t+T1) .
n = otz »100%
c) konserwacje i remonty byly realizowane w budynku na poziomie bardzo dobrym:

42
Sn = Fﬁ' i 100%
Wspdtczynnik nowoczesnosci obliczony zostat na podstawie wzoru empirycznego
0 hastepujgcej postaci:
N=1-a-(Tg—-1)

gdzie:

a —wspotczynnik empiryczny z zakresu 0,01 — 0,03

Te — liczba lat eksploatacji
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Wycena srodkdw trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

4 Opis przedmiotu wyceny

Wyceniane maszyny charakteryzujg sie duizym stopniem zrdinicowania stanu
technicznego oraz wieku produkcji. Czes¢ urzadzen nie jest uzywana od kilku, a nawet kilkunastu
lat. Niektére urzadzenia sg niekompletne oraz nie posiadajg waznych dokumentdw
dopuszczajgcych ich do uzytkowania.

4.1 Koparko fadowarka Ostréowek

Producent: Ostrowek

Model: K-162

Rok produkcji: 1985

Nr podwozia: 539829

Nr silnika: nie zidentyfikowano
Masa: 5700 kg

Silnik nie jest oryginalny. Zostat wymieniony na silnik C360. Maszyna nie jest uzywana od

okoto 15 lat oraz nie jest aktualnie na chodzie. Stan niedostateczny.
Rys. 1.

. -] = ; \‘J
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Wycena srodkow trwafych znajdujqgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 2.

et Y
t{r;,:”funf 3

4

4.2 Koparka kotowa Benmac

Producent: . Benmac
Model: 3.08

Rok produkcji: 1989-1995
Nr podwozia:

Producent silnika: Perkins
Moc silnika: 56 kW
Masa: 8000 kg

tyzka nie jest oryginalna. Maszyna w biezgcej eksploatacji, na chodzie. Stan dostateczny.
Nie przeprowadzono proby ruchowe;.

e e e e e S —
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Wycena srodkdw trwatych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 6

Rys. 7
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Wycena srodkéw trwalych znajdujgceych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

43 C

iagnik Ursus 912

Producent:

Model:

Rok produkcii:

Liczba cylindréw:
Pojemnosé skokowa:
Moc:

Waga:

Rys. 8

Ursus
912
1991

4

4562 m3
57 kW
~4000 kg

Maszyna w biezgcej eksploatacji, na chodzie. Stan dostateczny. Nie przeprowadzono

proby ruchowej.

———
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Wycena Srodkéw trwatych znajdujqcych sie przy ul, Wieluriskiej 50 w Kamiersku.
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Wycena srodkow trwalych znajdujgeych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.
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Wycena srodkow trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 13
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Wycena srodkow trwalych znajdujgceych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

#NAK KGNTROW IAKOSC
: AAKOSC

4.4 Ciagnik Zetor 7211

Producent: Zetor
Model: J21%
Rok produkcji: 1991
Liczba cylindrow: 4
Pojemnosé¢ skokowa: 3595 m?
Moc: 46 kW
Liczba napedzanych két: 2

Waga: ~4000 kg

= = e
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Wycena srodkow trwafych znajdujqceych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Maszyna eksploatowana ostatnio w 2021 r., na chodzie. Stan dostateczny. Nie
przeprowadzono préby ruchowej.

4

Rys. 16
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Wycena srodkdw trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

todz, 28 wrzesdnia 2022 r.

Strona 16




Wycena srodkow trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiensku.

4.5 Przyczepa rolnicza dwuosiowa 4 ¢

Producent: Autosan
Model: D3
tadownos¢ maksymalna: 4t

Rok produkcii: 1991r.
Waga: 2600 kg

Stan dostateczny, widoczne znaczace $lady korozji. Przyczepa zarejestrowana.
Rys. 21
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Rys. 22
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Wycena srodkow trwalych znajdujgeych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiensku.

4.8 Zabudowa skrzyniowa, powltokowa WUKO SM200/18

Producent: WUKO
Model: SM200/18
Rok produkcji: 2009

Nr fabryczny: 091223
Pojemnosé: 18000 dm?

Stan dobry. Urzadzenie w eksploatacji ostatnio byto ponad 10 lat temu.

Rys. 33
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Wycena srodkow trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 34
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Wycena srodkow trwalych znajdujgceych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiensku.

4.9 Beczka asenizacyjna 2,5 m?
Rok produkcji: ~1990
Pojemnoéé: 2,5m3

Stan niedostateczny. Urzadzenie w eksploatacji ostatnio byto ponad 20 lat temu.
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Wycena srodkdw trwatych znajdujqcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiersku.

4.10 Przediuika dwukotowa do woienia drutu
Rok produkcji: ~1990
Waga: 500 kg

Stan niedostateczny. Brak $wiatet. Urzgdzenie nie jest aktualnie w eksploataciji.
Rys. 37
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Wycena srodkéw trwatych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiensku.

Rys. 38
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Wycena srodkéw trwatych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

4,11 Citroen Berlingo

Producent: Citroen
Model: Berlingo 1.9D
Rok produkcii: 2004
Skrzynia biegéw: Manualna
Przebieg: 230 818 km
Pojemnosé skokowa: 1905 m3
Moc: 51 kw

Liczba napedzanych kot: 2

Waga: 1138 kg

Pojazd w trakcie eksploatacji, na chodzie. Stan dostateczny. Przeprowadzono prébe

ruchowg. Pojazd posiada wazne badanie techniczne.
Rys. 39
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Wycena srodkow trwalych znajdujgceych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

4,12 Kosiarka rotacyjna

Producent: Farmarol Stupsk
Model: 71051

Rok produkcji: 1991

Waga: 360 kg

Urzadzenie w eksploatacji ostatnio byfo okoto 6 lat temu, sprawne. Stan dostateczny.
Nie przeprowadzono préby ruchowe;.
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Wycena srodkdw trwatych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.
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Wycena srodkéw trwafych znajdujqcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.
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Wycena srodkdw trwafych znajdujgceych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

4.13 Motyl do rozsypywania nawozu

Producent: POM Augustow
Model: N 031M/1

Rok produkcji: 2009

Nr fabryczny: 15164

Waga: 130 kg

System wysiewu: odsrodkowy
Pojemnosé zbiornika: 0,40 m?

Predko$¢ obrotowa WOM: 540 obr/min
Szerokos¢ rob. Przy siewie rozrzutowym nawozéw: 8 m gr./5 m pyl.
Wydajnosé przy siewie rzutowym: 6 ha/h gr./4 ha/h pyl.

Urzadzenie nieuzywane, sprawne. Stan dobry. Nie przeprowadzono préby ruchowej.
Rys. 46

Frcownics msioa
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Wycena srodkdw trwalych znajdujgeych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamienisku.

4,14 Rozsiewacz komunalny

Producent: POM Augustow
Model: N 065

Rok produkciji: 2016
Pojemnosé¢ kosza: 600 |
Pojemno$¢ kosza z nadstawka: 1000 |
Maksymalne obcigzenie: 1200 kg
Predkos¢ obrotowa WOM: 540 obr/min
Szerokosé wysiewu 1,5-8

Waga: 270 kg

Stan dobry. Urzadzenie sprawne. Nie przeprowadzono préby ruchowe;.
Rys. 48
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Rys. 49
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Wycena srodkéw trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiensku.

Rys. 50

4,15 Glebogryzarka rolnicza
Producent:
Model:
Rok produkc;ji:
Numer fabryczny:
Waga:
Uktad talerzy:

Stan dostateczny. Urzadzenie nie uzywane od kilku lat.

Rys. 51

Agr

omet Darfowo

U240
1991
251
365 kg

2x8
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Wycena srodkow trwalych znajdujgeych sie przy ul. Wielunskiej 50 w Kamienisku.

Rys. 52

|\

Rys. 53
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4,16 Przetwornica spawalnicza EW23u-2

Producent: EMIT Zychlin

Model: EW23u-2

Rok produkcji: 1987

Zakres regulacji: 50A (20V)-300A (30V)
Napiecie biegu jatowego (min) 50V

Waga: 345 kg

Stan niedostateczny. Urzadzenie niesprawne, niekompletne. Nie przeprowadzono préby
ruchowej.
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Wycena srodkéw trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamijerisku.
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‘ 4.17 Rebak tarczowy
' Producent:
‘[ Model:
| Rok produkcji:
Nr fabryczny:
] Waga:
' Wielkos$¢ rozdrabnianego materiatu:
j Moc ciggnhika min.:
Rozmiar wirnika:
llo$é nozy tngcych:
Typ noza:
Lej wsadowy:
i Zakres obrotu rury wyrzucajgcej:
| Wysokos¢ rury wyrzucajgcej:
Znamionowe obroty:

Silnik a§
U

Stiler

BX62S

2017

170526

350 kg

15 cm $rednicy

30 KM

76 cm

4+1 przeciwostrze
hartowana stal CR12
50x50 cm

360°

188 cm

540-1000 obr./min

Stan bardzo dobry, sprawny. Nie przeprowadzono préby ruchowej.

tadz, 28 wrzesnia 2022 r.

R

Strona 37



Wycena sradkow trwatych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 55
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Wycena srodkow trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 56
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Wycena srodkéw trwafych znajdujqcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 57

4,18 Zamiatarka

Producent: Bema

Model: 20 1850 Schlepper
Rok produkcji: 2002

Nr fabryczny: 02035533

Waga: 355 kg

Szerokos¢ zamiatania: 1850 mm
Pojemnosé kontenera: 0,195 m?
Pojemnos¢ zbiornika na wode: 100/2401

Stan dostateczny, sprawna. Nie przeprowadzono préoby ruchowe;j.
Rys. 58
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Wycena srodkow trwatych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

bema GmbH « Recker Str. 16 » 49599 Voltlage-W:
b Telefon 05467/92090 = Fax 05467/ 920920 - Internet http://v

Modell: Baujahi

Gewicht ki

Typ:

Masch. Nr.:

4,19 Beczka asenizacyjna 6 m?

Producent: Meprozet Koscian
Model: T-528
Rok produkcji: ~1990
Pojemnosé: 6000 |

Stan niedostateczny. Znaczace ogniska korozji. Nie przeprowadzono préby ruchowej.
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Wycena srodkow trwalych znajdujgeych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 61

todz, 28 wrzednia 2022 r. Strona 42




Wycena srodkdw trwatych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 63
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Wycena srodkéw trwalych znajdujqcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamierisku.

Rys. 65

Rys. 66
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Wycena srodkdw trwatych znajdujgeych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiersku.

5 Zestawienie wartosci rynkowych

Biorgc pod uwage procedure wyceny opisang w punkcie 3 tj. zuzycie techniczne, Zuzycie

funkcjonalne, wskaznik nowoczesnosci oraz popyt okreélono wartoéci poszczegdlnych srodkow
trwatych zgodnie z ponizsza tabelg. Nalezy zaznaczyé, ze wartoéé rynkowa zostata okreélona
przy zatozeniu, ze kazdy przedmiot jest sprzedawany osobno z zachowaniem odpowiedniego
czasu ekspozycji przedmiotéw na rynku. Ze wzgledu na zréznicowang ptynnoéé przedmiotow
sprzedaz petnego zbioru wycenianych érodkéw trwatych moze potrwaé nawet do kilku lat.

Wartosc
L.p. |Nazwa srodka trwatego rynkowa
[z1]

4.1 Koparko-tadowarka Ostrowek 10000
4.2 Koparka kotowa Benmac 24000
4.3 Ciggnik Ursus 912 22000
4.4 Ciggnik Zetor 7211 32000
4.5 Przyczepa dwuosiowa 4 t 10000
4,6 | Autobus Autosan 21000
4,7 Autobus Setra 27000
4.8 | Zabudowa skrzyniowa WUKO 10000
4.9 Beczka asenizacyjna 2,5 m3 2500
410 |Przyczepa z obrotnicg 1000
4.11 | Citroen Berlingo 5500
4,12 | Kosiarka rotacyjna 1500
4.13 | Motyl do rozsypywania nawozu 2500
4.14 |Rozsiewacz komunalny 14000
4,15 |Glebogryzarka rolnicza 2000
4.16 | Przetwornica spawalnicza 500
4.17 | Rebak tarczowy 4500
4.18 |Zamiatarka 5000
4,19 |Beczka asenizacyjna 6 m?3 5000

EACZNA WARTOSC RYNKOWA SRODKOW TRWALYCH
WR = 199 500 zt
Stownie: sto dziewiecdziesiat dziewigé tysiecy pieéset ztotych.

6 Klauzule i ograniczenia

o Powielanie, publikowanie lub kopiowanie niniejszego raportu w catoéci lub czesci

bez zgody autora jest zabronione.

o Przedmiotowy raport nie moze byé wykorzystywany do innych celéw niz tych, dla

ktérych zostat sporzadzony.

o Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie raportu bez jego

zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

o Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianych
obiektdw, ktérych wystepowania nie mégt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji
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Wycena srodkéw trwalych znajdujgcych sie przy ul. Wieluriskiej 50 w Kamiernisku.

lokalnej, ani na podstawie dostepnych dokumentéw. Okreslenie orientacyjnego
zuzycia technicznego obiektéw nie stanowi specjalistycznej ekspertyzy.

o Opinia nie obejmuje analizy stanu prawnego i ksiggowego, w tym badania
przedmiotu wtasnosci.

o Podczas ogledzin nie byto mozliwosci odbycia préby ruchowej wiekszosci
urzadzen w zwigzku z czym wyklucza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy z tego
tytutu.

o Oszacowana wartosc nie zawiera podatku VAT.

Raport z wyceny nhie stanowi ekspertyzy stanu technicznego srodkéw trwatych.
Waga okreslona na podstawie parametréw technicznych maszyn widocznych na
tabliczkach znamionowych lub informacji dostepnych na wiarygodnych stronach
internetowych.

o Sprawno$é urzgdzenia ustalona na podstawie deklaracji Zleceniodawecy.
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