Kamiensk, dnia 15 stycznia 2024 r.

Znak: RIOSZP.6730.4.2023.1U

DECYZJA Nr 1/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 w zwigzku
z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) §2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pozn.
zm.) oraz po rozpatrzeniu wniosku MQ Energy Sp. z 0.0., ul. Bukowa 24, 43-100 Tychy z dnia
20 stycznia 2023 r., (data uzupelnienia 14 wrzesnia 2023 r.), Decyzja Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim, z dnia 3 sierpnia 2023 r., znak: KO.420.152.2023,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatki nr ewid. 216 (obreb Dgbrowa)

dla inwestycji obejmujace;:
budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, placem
manewrowym i przytgczem na czesci dziatki nr ewid. 216 (obreb Dgbrowa) gmina Kamiensk,

okreslam sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajgcymi sie z granica terenu objetego wnioskiem,

dla inwestycji obejmujacej

budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, placem
manewrowym i przylaczem na czesci dziatki nr ewid. 216 (obreb Dabrowa) gmina Kamiensk,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- instalacja cdnawialnego zrodta energii,

oraz funkcje zabudowy:
- farma fotowoltaiczna o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng, placem manewrowym i przytaczem,

Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia nastepujacych warunkow i szczegolowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ze wzgledu na charakter inwestycji — farma fotowoltaiczna - instalacja odnawialnego zrodia
energii — nie ustala sie wskaznika wielkesci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

2) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia projektowanej inwestycji:

- catkowita moc planowanej inwestycji do 1 MW,

- ilos¢ paneli fotowoltaicznych: od 1 250 szt. do 2 500 szt.,

- powierzchnia jednostkowa pojedynczego panelu: ok. 2m?,

- minimalna moc pojedynczego panelu; 365 Wp, maksymalna moc pojedynczego
panelu: 1000 Wp,

- ilos¢ planowanych stotow — zostanie okreslona na etapie wykonywania projektu
budowlanego, parametr zalezny od warunkow przytgczeniowych jakie otrzyma
inwestor na dalszym etapie procedowania, przy czym minimalna szerokosc
odstepow pomiedzy rzedami paneli wynosi¢ bedzie ok. 2,5m;




- powierzchnia zajeta przez stoly — zostanie okreslona na etapie wykonywania
projektu budowlanego, parametr zalezny od warunkow przyigczeniowych jakie
otrzyma inwestor na dalszym etapie procedowania,

- panele bedg zamocowane na konstrukcji wsporczej z nachyleniem w stosunku do
ptaszczyzny wynoszgcym 0° - 60°,

- liczba planowanych inwerteréw: do 10 szt.,

- moc inwerterdw: 100-300 kW,

- inwertery nie zajmujg powierzchni terenu, planowane jest umiejscowienie ich
w systemie rozproszonym pod panelami na konstrukcji wsporczej,

- pow. drog wewnetrznych — do ok. 50 m?,

- pow. placu manewrowego — do ok. 50 m2,

- pow. jednostkowego miejsca parkingowego — 12,5 m?,

- liczba planowanych miejsc parkingowych: 1,

- parametry stacji elektroenergetycznej: powierzchnia do 30 m?, szerokosé elewaci
frontowej: 2-15 m, wysokos¢ gorne] krawedzi elewacji frontowe]: 2-5 m, dach:
ptaski lub skosny do 30°,

- dtugosc ogrodzenia: do ok. 700 mb,

- realizacja planowane] inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pozn. zm.),

3) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pd6zn. zm.),

b) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz.
1225),

c) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu'w srodowisku (Dz. U. z 2014 1., poz. 112).

2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja polozona jest poza zasiegiem obszarow chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody,

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409 z pozn. zm.) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi
przepisami. Na dziatce nr ewid. 216 znajduja sie nastepujgce grunty: RIVb, S-RV, RVI, RV,
W,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac sie zgodnie z ogolnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1336 z pozn. zm.),

na wnioskowanej dzialce znajduje sie zioze wegla brunatnego Belchatdw — pole
Kamiensk,

do wniosku dofaczona zostata Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
10S.6220.6.2021.LK, z dnia 21.01.2022 r., stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie do 9
farm fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 9 M, realizowanych w granicach dziatek o nr.
ewid. 215/2 i 216 obreb 0003 Dgbrowa, gmina Kamiensk (woj. fodzkie, gm. Kamiensk)
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, placem manewrowym i przytaczem”,

do wniosku dofgczono postanowienie Burmistrza Kamienska, znak: 105.6220.6.2021.LK,
dotyczgce sprostowania oczywistego btedu pisarskiego w decyzji z dnia 21.01.2022 r.,
znak: 105.6220.6.2021.LK o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg inwestora,

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi,

na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

planowana inwestycja znhajduje sie poza strefami wymagajgcymi szczegolnej ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022

r. poz. 840 z pézn. zm.).




4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drog,

- w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodnic¢ z wiasciwym zarzgdcg sieci,

- zasilanie w energie elekiryczng — poprzez instalacje pozyskujgca energie elekiryczng ze
zrodet odnawialnych oraz poprzez projekiowane przylacze do sieci elektroenergetycznej,
do wniosku zostato dotgczone oswiadczenie PGE Dystrybucja S.A. oddziat todz z dnia
3 listopada 2022 r., znak: 22-DO/WZD/00474, (analizujgc tres¢ pisma, nalezy uznag, ze
art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.p.z.p. jest spetniony, operator okreslit procedure dotyczacy
zapewnienia dostawy energii),

- energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesytana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych warunkach
przytaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowanej
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.) decyzja
o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkow przylgczenia
obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii”,

- dojazd do inwestycji — poprzez projektowany zjazd z drogi wewnetrznej znajdujgcej sie na
dziatce nr ewid. 324 (obreb Dabrowa, gmina Kamiensk), ktora w péinocne] czesci jest
drogg publiczng gminng Nr 110463E oraz przylega do drogi wewnetrznej znajdujacej sie
na dziatce nr ewid. 207/2 (obreb Dabrowa, gmina Kamiensk), ktora przylega do drogi
publicznej gminnej Nr 110103E znajdujgce] sie na dzialce nr ewid. 475 (obreb
Grabostow), gmina Gorzkowice,

- zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

- gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegolnymi - odpady poddawane selektywnej zbiorce, magazynowane w
przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa,

- odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 216.

5. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich:
Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony interesow
0s6b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiac osbb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
srodkow tacznosci, dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacii inwestycji nie mogg wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmioctowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatka nr ewid. 216 znajduje sie w terenie goérniczym ,Pole Betchatéw”.
Lokalizacja przedmiotowej inwestycji, w rejonie okreslonym we wniosku, wymaga zastosowania
takich rozwiazan projektowych, ktore uwzglednig nastepujace czynniki geologiczno-gornicze:
1. spodziewane wielkosci deformaciji ciggtych na terenie planowanej inwestycji wynoszg:
- osiadanie terenu Wax= 0,0 m,




- odksztatcenie poziome powierzchni Emax = £ 0,3 mm/m,

- nachylenie terenu Tmax = £ 0,5 mm/m,

- promien krzywizny powierzchni Rmin = 40 km,

2. teren inwestycji znajduje sie w rejonie, w ktérym mogg wystepowac predkosci drgan gruntu
do 5 mm/s, {j. 0-go stopnia intensywnosci sejsmicznej wedtug skali GSIS-2017 — na skutek
wstrzgsow sejsmicznych powodowanych dziatalnoscig gornicza.

Uzasadnienie

MQ Energy Sp. z o.0., ul. Bukowa 24, 43-100 Tychy w dniu 20 stycznia 2023 r., (data
uzupemienia 14 wrzesnia 2023 r.), (Decyzja Samorzadowege Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie
Trybunalskim, z dnia 3 sierpnia 2023 r., znak: KO.420.152.2023) wystgpita z wnioskiem w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, placem manewrowym
i przytgczem na czesci dziatki nr ewid. 216 (obreb Dgbrowa) gmina Kamienisk.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla czesci dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktorej mowa
w art. 5 ww. ustawy, ktora posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Do wniosku dotgczona zostala Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
10S.6220.6.2021.LK, z dnia 21.01.2022 r., stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $&rodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie do 9 farm
fotowoltaicznych o facznej mocy do 9 M, realizowanych w granicach dziatek o nr. ewid. 215/2 i 216
obreb 0003 Dabrowa, gmina Kamiensk (woj. tédzkie, gm. Kamiensk) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, placem manewrowym i przytaczem”.

Do wniosku dotaczono postanowienie Burmistrza Kamienska, znak: 105.6220.6.2021.LK,
dotyczgce sprostowania oczywistego biedu pisarskiego w decyzji z dnia 21.01.2022 r., znak:
108.6220.6.2021.LK o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 26 czerwca 2023 r. strony postepowania ztozyly odwotanie od decyzji. Odnoszac sie
do odwofania, wyrazenie sprzeciwu dla planowane] inwestycji nie mozna zatrzymac decyzji
o warunkach zabudowy. Wyrazenie sprzeciwu przez strone skarzgcg, nie moze wplyng¢ na wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Etap wydawania decyzji o warunkach zabudowy nie dotyczy kwestii
obnizenia wartosci dziatki czy tez kolizji z istniejgcg zabudowa. Planowana inwestycja nie naruszy
zasad fadu przestrzennego, gdyz zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 u.p.z.p., przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1
i 2 u.p.z.p. nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) w zwigzku z art. 59
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalagji
odnawialnego zrodita energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrodtach energii.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Radomszczanskim - zgodnie z art. 53 ust. & ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz
Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie zajat stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia,




Okregowym Urzedem Gorniczym w Kielcach, postanowieniem z dnia 28 listopada 2023 r. znak:

KIE.5121.332.2023.AG,
Minister Klimatu i Srodowiska - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz
Urzad nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Burmistrza Kamienska
w terminie 14— tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotfania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zalagczniki:
1. Zat. Nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;
2. Wyniki analizy - czesc¢ tekstowa — zal. Nr 1a;

- czesc¢ graficzna — zat. Nr 1b.
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WYNIKI ANALIZY — czesé tekstowa — zatgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaly facznie

spetnione. _
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreélenie nastepujgcych warunkow do wydania decyzji

administracyjne;j: )
2.1. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) ze wzglgedu na rodzaj inwestycji
— budowa instalacji odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383), decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze zostaé wydana z pominieciem
szczegotowe] analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym do
analizowanej dzialki tj. dzialka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi by¢
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacej nowej zabudowy w
zakresie kontynuaciji funkciji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow -
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto, teren nie -
musi mie¢ dostepu do drogi publicznej .
a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego Zrédta energii — nie- -
ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, L
b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewzigcia dla planowane; inwestycji:
- catkowita moc planowanej inwestycji do 1 MW,
- ilos¢ paneli fotowoltaicznych: od 1 250 szt. do 2 500 szt.,
- powierzchnia jednostkowa pojedynczego panelu: ok. 2m?,
minimalna moc pojedynczego panelu: 365 Wp, maksymalna moc pojedynczego
panelu: 1000 Wp,
ilos¢ planowanych stotow — zostanie okreslona na etapie wykonywania projektu
budowlanego, parametr zalezny od warunkéw przylgczeniowych jakie otrzyma
inwestor na dalszym etapie procedowania, przy czym minimalna szerokos¢
odstepdw pomiedzy rzedami paneli wynosi¢ bedzie ok. 2,5m; ;
powierzchnia zajeta przez stoly — zostanie okreslona na etapie wykonywania.
projektu budowlanego, parametr zalezny od warunkéw przytaczeniowych jakie
otrzyma inwestor na dalszym etapie procedowania, =
panele bedg zamocowane na konstrukcji wsporczej z nachyleniem w stosunku do
ptaszczyzny wynoszacym 0° - 60°, B
- liczba planowanych inwerteréw: do 10 szt.,
- moc inwerteréw: 100-300 kW,
inwertery nie zajmujg powierzchni terenu, planowane jest umiejscowienie ich w
systemie rozproszonym pod panelami na konstrukcji wsporczej,
- pow. dréog wewnetrznych — do ok. 50 m?,
- pow. placu manewrowego — do ok. 50 m?,
- pow. jednostkowego miejsca parkingowego — 12,5 m?,
- liczba planowanych miejsc¢ parkingowych: 1, _
parametry stacji elektroenergetycznej: powierzchnia do 30 m?, szeroko$é elewacii
frontowej: 2-15 m, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 2-5 m, dach:
ptaski lub skosny do 30°,

- diugosc ogrodzenia: do ok. 700 mb,
realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —

Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370, 2687, z -
2023 r. poz. 295), -
c) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:
ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022
r., poz. 1518),
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), :
2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publiczne;
a) Elekirownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sig do .
instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Wydanie decyzji o warunkach




zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku {gcznego speinienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

Planowana inwestycja spelnia art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 - isinigjace lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego
a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami

b)

c)

d)

f)
a)

h)

f)
)

szczegotowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drag,
w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang

inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektdéw infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdcg sieci,

zasilanie w energie elekiryczng — poprzez instalacje pozyskujgca energie elekiryczng
ze zrodet odnawialnych oraz poprzez projektowane przylgcze do  sieci
elektroenergetycznej, do wniosku zostato dofgczone oswiadczenie PGE Dysirybucja
S.A. oddziat £6dz z dnia 3 listopada 2022 r., znak: 22-D0/WZD/00474, (analizujgc
tres¢ pisma, nalezy uzna¢, ze art. 61 ust. 1 pki. 3 u.p.z.p. jest spelniony, operator
okreslit procedure dotyczgcg zapewnienia dostawy energii),

energia elekiryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesytana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przytgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pki 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385,
1723, 2127, 2243, 2370, 2687, z 2023 r. poz. 295) decyzja o warunkach zabudowy
zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkéw przylaczenia obiektu do sieci
elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewoédzkiego Sgdu Administracyjnego w
Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie
zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii”,

dojazd do inwestycji — poprzez projektowany zjazd z drogi wewnetrznej znajdujacej
sie na dziatce nr ewid. 324 (obreb Dgbrowa, gmina Kamiensk), ktéra w pétnocnej
czesci jest drogg publiczng gminng Nr 110463E oraz przylega do drogi wewnetrznej
znajdujgcej sie na dzialce nr ewid. 207/2 (obreb Dgbrowa, gmina Kamiensk), ktora
przylega do drogi publicznej gminnej Nr 110103E znajdujacej sie na dziatce nr ewid.
475 (obreb Grabostéw), gmina Gorzkowice,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalno$ci zgodna z
przepisami szczegdlnymi - odpady poddawane selekiywnej zbiérce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne

przedsiebiorstwa,
odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren

dziatki nr ewid. 2186,
zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

2.4, Zgodnje z art. 61 ust. 1 pkt 4 — feren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie arf. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym
a) Zgodnie z informacjg o dzialce nr ewid. 216 znajdujg sie na niej nastepujgce grunty:

RIVb, S-RV, RVI, RV, W. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
a) ustalenie warunkow zabudowy dla WI’HOSkOWHI’]EJ inwestycji jest zgodne z przepisami

odrebnymim. in. z:
prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 22022r poz. 2556, 2687),

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.

916, 1726),
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951),




ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 2409, z 2023 r. poz. 1597).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 [ 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, '

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajdufe sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego

#rédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych

Zrédfach energii

a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukiurg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spefnienia
warunkéw okreslonych w art, 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do zabudowy zagrodowef, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za

speiniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy

zawartej miedzy wtasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przylgcza energetycznego bedzie zagwarantowane w
drodze umowy miedzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

2.8.

Wyniki analizy sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich
(uprawniony do sporzgdzenia profektu decyzji

zgodnie z art. 60 ust, 4 w zwigzku z art. 5pkt 315

ustawy o planowanitt i
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