UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebach geodezyjnych Ruszezyn i Galkowice Nowe, w rejonie miejscowosci Kasie

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XXX1/323/21
Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Ruszczyn, w rejonie miejscowosci Kasie, zmienionej Uchwatag Nr XXXII/354/21 Rady Miejskiegj
w Kamiensku z dnia 9 listopada 2021 r. i Uchwatag Nr XLIV/479/22 Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia
28 wrzesnia 2022 1.

Plan miejscowy obejmuje obszar stanowiacy cze$¢ gminy Kamiensk, w obrebach geodezyjnych
Ruszczyn, w rejonie miejscowosci Kgsie. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 29,0 ha. Granica
obszaru objetego planem zostala oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny oznaczone symbolami:

— PU/O — teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;j, sktadow i magazynow lub gospodarowania odpadami,

— O/PU — teren gospodarowania odpadami lub teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazynow,

— PE —teren produkcji energii — elektrownia stoneczna,

— ZL —teren lasu,

— KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

— KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

— KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ustala m.in. zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewniag mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust.

2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.

977 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, zostaly uwzglednione przepisy wynikajgce
z potozenia obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska. Dla planu uzyskano zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne — decyzja Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 9 pazdziernika 2023 r., znak RRI.7151.10.22.2023 oraz decyzja Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 20.02.2024 r., znak DLE-WNL.8130.134.2023.MP . Caly obszar planu potozony
jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzgdzony
plan miejscowy wskazuje stanowisko archeologiczne nr AZP 71-51/52, na obszarze objetym planem nie
wystepuja dobra kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania
uniwersalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow publicznie dostepnych, w tym terendow drég,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym, w dopuszczalnym zakresie, uwzgledniono
wnioski wlascicieli gruntow,

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
0 mozliwosci skladania wnioskow. Wnioski moglty by¢ skladane rdéwniez przy uzyciu S$rodkéw
komunikacji elektronicznej,

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogltoszen Urzedu
Miejskiego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony
plan miejscowy zapewnienia odpowiednia ilos¢ i jako$¢ wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy okre$laniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wilascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Zostaly przeanalizowane wnioski, ktore zostaty ztoZzone
w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwagg aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem posiada cze$ciowo wyksztatcony
system komunikacyjny oraz sasiaduje z istniejacymi drogami,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — plan
miejscowy nie wyznacza terenéow zabudowy mieszkaniowe;;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i drog dla rowerow;



4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, Dz.U. z 2019 r. poz. 1443),
W bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostepem do sieci komunikacyjne;j,
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych —
ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu (funkcja produkcyjna, ustugowa oraz gospodarowania
odpadami) zasadne jest lokalizowanie zabudowy z dala od terenéw zabudowy mieszkaniowej,
W sgsiedztwie juz istniejgcego zaktadu przetwarzania i sktadowania odpadow.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami aktualno$ci studium uwarunkowali
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kamiensk, przyjetymi Uchwatg Nr XXXI111/311/17 Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia
27 listopada 2017 r. Miejscowy plan uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet Miasta Kamienska, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkoéw, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy, ktére obejmuja
budowg uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej, a takze dochodow wynikajacych z sprzedazy
cze$ci nieruchomosci oraz wzrostu podatku od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamiensk, przyjetego uchwalg
nr XXXI11I/363/21 Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia 29 listopada 2021 r.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Kamiensku podjeta uchwate nr XXX1/323/21 z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Ruszczyn, w rejonie miejscowosci Kasie;

2) Rada Miejska w Kamiensku podjeta uchwate nr XXXI1/354/21 z dnia 9 listopada 2021 r.
zmieniajacg uchwate nr XXXI1/323/21 z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. w zakresie zmiany tytutu i korekty
nazw obrebow geodezyjnych objetych planem;

3) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i1 opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) 16 grudnia 2021 r. ogloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskoéw — wnioski mozna bylto sktada¢ w terminie do 18 stycznia 2022 r. W terminie tym wptynat
jeden wniosek;

5) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;

6) uzyskano opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;



8) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;
9) Rada Miejska w Kamiensku podjeta uchwate nr XLIV/479/22 z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXXI/323/21 Rady Miejskiej] w Kamiensku z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebach geodezyjnych Ruszczyn i Gatkowice Nowe, w rejonie miejscowosci
Kasie. W ramach zmiany zmniejszono obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;
10) wprowadzono korekty w projekcie planu wynikajace z podjecia ww. uchwaty;
11) uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nielesne gruntdw lesnych — decyzja Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 9 pazdziernika 2023 r., znak RRI.7151.10.22.2023 oraz decyzja
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 20.02.2024 r., znak DLE-WNL.8130.134.2023.MP.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pézn. zm.). Uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i Stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



