Kamiensk, dnia 25 kwietnia 2025 r.

RIOSZP.6730.31.2024.1U
DECYZJA Nr 11/2025

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 w zwigzku
z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péin. zm.), §2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 572) oraz po rozpatrzeniu wniosku 2 pazdziernika 2024 r., data uzupetnienia 5 listopada 2024 r.
Kamierisk PV Sp. z o0.0., Majkéw Duzy 6A, 97-371 Wola Krzysztoporska reprezentowane] przez

pelnomocnika Pana

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatki nr ewid. 297 (obreb Pytowice), potozonej w gminie Kamiensk,

dla inwestycji obejmujace;:
budowe elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 26 MW wigcznie wraz z niezbedng infrastrukiurg

techniczng na czesci dziatki o nr ewid. 297 (obreb Pytowice), potozonej w gminie Kamiensk,
okreslam sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajacymi sie z granicg terenu objetego wnioskiem

dla inwestycji obejmujgcej

budowe elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 26 MW wigcznie wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na czesci dziatki o nr ewid. 297 (obreb Pytowice), potozonej w gminie Kamiensk,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- instalacja odnawialnego zrodta energii,

oraz funkcje zabudowy:
- instalacja fotowoltaiczna,

Realizacja zamierzenia wymaga speinienia nastepujgcych warunkéw i szczegélowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycji:
- zgodnaz Zat 1,
2) parametry techniczne oraz zakres przedsiewzigcia projektowanej inwestycji:
- catkowita powierzchnia planowanej inwestycji: do 240 000 m?,
konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych o wysokoéci do 5 m kazda,
moduty fotowoltaiczne (mono-, polikrystaliczne lub amorficzne) o mocy tgcznej do
26 MW wigcznie o mocy jednostkowej od 300 Wp do 900 Wp w ilosci do 65 000 sztuk,
- string-boxy,
falowniki przeksztalcajgce energie pradu stalego na energig prgdu zmiennego
o parametrach dostosowanych do siec odbiorczej- w ramach przedmiotowej inwestycji
dopuszcza sie zastosowanie falownikéw rozproszonych (o mocy do 0,5 MW) w ilosci
do 260 sztuk lub falownikow centralnych (o mocy powyzej 0,5 MW) w ilosci do
26 sztuk,
stacja transformatorowa z transformatorem suchym nn/SN w ilosci 26 sztuk
o wysoko$ci do 5 m, o powierzchni zabudowy do 50 m2,
pozostate elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania wiw inwestycji, czyli;
wewnetrzna linia kablowa do 1000V tgczgca poszczegélne sekcje projektowane]
elektrowni ze stacjg transformatorows, system monitoringu, miejsca postojowe przy




stacji transformatorowej, instalacja uziemiajgca, instalacja kabli internetowych
i Swiatlowodowych stuzgca do sterowania farmag, instalacja oswietleniowa
i odgromowa, ogrodzenie inwestycji oraz brama wjazdowa,

- zjazd, komunikacja wewnatrz farmy oraz plac manewrowy,

- system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery),

- ogrodzenie azurowe (siatkowe lub panelowe) bez podmuréwki z zachowaniem
ok. 20 cm przerwy miedzy ogrodzeniem a gruntem,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.),

3) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniac warunki wynikajgce z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418),

b) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pézn. zm.),

c) rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 1., poz. 112),

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja potozona jest poza zasiggiem obszar6w chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,

whnioskowany obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
- GZWP nr 408 — Niecka Miechowska (czes¢ NW), .

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
Zgodnie z informacjg o dziatce nr ewid. 297 znajdujg sig¢ na niej grunty: RV, RIVb, RIVa.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu,

do wniosku dotaczono decyzje Burmistrza Kamienska, znak: 10$.6220.1.2020.1U z dnia
29.09.2021 r., ustalajacg srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia
polegajgcego na budowie parku solarnego o mocy do 200 MW wraz ze stacjg przesytowg
WN, kontenerowymi stacjami dystrybucyjnymi, elektroenergetycznymi liniami kablowymi
SN, NN i przewodami,

realizacja inwestycji — zgodnie z warunkami okreslonymi w Decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrza Kamieriska, znak: 10S.6220.1.2020.1U z dnia 29.09.2021 r.
do wniosku dolaczono decyzie przenoszgcq decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 29.09.2021 r., znak: 10$.6220.1.2020.1U wydang przez Burmistrza Kamienska na
rzecz Kamiensk PV Sp. z 0.0., Majkow Duzy 6a, 97-371 Wola Krzysztoporska,
prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac sig zgodnie z ogolnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi,

na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych,

przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegoblnej ochrony

konsenwatorskiegj,
w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024

r. poz. 1292)

4, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegolowymi na warunkach zarzadcéw sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzgdcg sieci,




dostep do energii elektrycznej — instalacja pozyskujgca energie elekiryczng ze zrodet
odnawialnych,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesytana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okresionych w technicznych warunkach
przylaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowane;
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pozn. zm.), decyzja
o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkow przytaczenia
obiektu do sieci elekiroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii”,

dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge powiatowg Nr 3915E,

gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna
z przepisami szczegolnymi - odpady poddawane selektywne] zbiérce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, oproznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 297,

usytuowanie obiektu w obrebie istniejgcej linii napowietrznej najwyzszego napiecia winno
by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami,

wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elekiroenergetycznych, nalezy
wykonywac zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy (Dz. U. nr 129, poz. 844), Rozporzgdzeniu Ministra Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych
stezen | natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1286) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003
r. nr47 poz. 401),

projekt niniejsze] decyzji zostal zaopiniowany przez Polskie Sieci Elekiroenergetyczne
S.A. w zakresie realizacji planowanej inwestycji pod liniami elektroenergetycznymi
Pismem z dnia 20 grudnia 2024 r., znak: DE-DSK-DUK-WEK.7070.2.2024.816 wskazano
wykaz przepisow, regulujgcych zabudowe w pod liniami elektroenergetycznymi:

.~ PN-E-05100-1 : 1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa,
- N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie

i budowa,
- Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych

pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z dnia 19.12.2019 r., poz,

2448).
- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie

ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650).
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robo6t budowlanych z dnia 06 lutego 2003r. {(Dz. U. nr 47, poz.

401 z 2003r.).
- Rozporzgdzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczenstwa

i higieny pracy przy urzgdzeniach energetycznych (Dz.U. 2019 poz. 1830).

Ninigjsze pismo jest opinig w przedmiotowej sprawie i nie stanowi uzgodnienia, dla

uzyskania kiérego wymagane jest przekazanie przez Inwestora do PSE S.A

w Katowicach szczegétowego projektu zabudowy i zagospodarowania dziatki nr 297

zgodnego z ww. przepisami oraz ponizszymi warunkami:

1. Wokot konstrukeji stupow zostanie niezabudowany obszar (w ksztalcie kota)
o promieniu (R) co najmniej rownym wysokosci stupa (H) (rys. 1).

2. Pomiedzy stupami, wzdtuz osi linii zostanie pozostawiony niezabudowany pas,
ktorego szerokosc¢ bedzie rowna odlegiosci (D) pomiedzy krancami poprzecznikéw
slupdw (o najwiekszej rozpietosci) powiekszonej o 5 metrow w kazdg strone (rys. 1).

3. Przy stupach mocnych znajdujgcych sie na zalomach trasy linii, na przediuzeniu osi
trasy linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktérego diugoé¢ liczona od
fundamentéw stupa po przediuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potréjne] wysokosci
slupa, a szerokos¢ réwna odleglo$ci pomiedzy kraricami poprzecznikow stupa
(0 najwiekszej rozpigtosci) powiekszona 0 5 metrow w kazdg strone (rys. 1).




4. Na potrzeby wykonywania rutynowych prac eksploatacyjnych oraz usuwania awarii
do kazdego stupa zostanie zapewniony dojazd o szerokosci min. 5 metrow,
uwzgledniajgcy tagodne zakrety o minimalnym promieniu wewnetrznego tuku
wynoszgcym 12 metrow.

5. W przypadku ogrodzenia instalacji PV, nalezy zapewni¢ dostep dla stuzb PSE S.A.
(lub firm zewnetrznych dziatajgcych na zlecenie PSE S.A.) w celu realizacji prac
eksploatacyjnych, modernizacyjnych lub w celu usuwania potencjalnych awarii.

6. W szczegolnych przypadkach podczas modernizacji linii lub usuwaniu awarii,
w poblizu stupa moze zaistnie¢ koniecznos¢ tymczasowego demontazu czesci panel
wchodzacych w skiad instalacji PV celem pozyskania dodatkowego obszaru dla
rozlokowania sprzetu do naprawy lub modernizacji linii.

7. Konstrukcje przewodzace instalacji fotowoltaicznych, przewodzgce czesci ogrodzer
i inne elementy przewodzgce w obszarze wyznaczonego pasa linii powinny byc
skutecznie uziemione.

8. Zabrania sie tgczenia instalacji uziemiajgcych konstrukcji, na ktérych umieszczone
sg zrodia fotowoltaiczne z instalacjg uziemiajgca elektroenergetycznej linii VWN i NN.

9. Na potrzeby wykonywania prac montazowych | eksploatacyjnych przy instalacjach
PV, w przypadku gdy odlegtos¢ w poziomie od skrajnych przewodow fazowych linii
do miejsca wykonywania prac jest mniejsza niz 30 metréw, nalezy opracowaé
i uzgodnié z wiascicielem linii instrukcje BHP.

10. Linie elektroenergetyczne sg zrodlem pola elektromagnetycznego, ktérego
oddziatywanie na instalacje PV nalezy uwzgledni¢. Dopuszczalna w obszarze pasa
linii wartos¢ natezenia sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego wynosi do
10 kV/m oraz skiadowej magnetycznej do 60 A/m. Mozliwosé wystepowania
powyzszych wartosci na obszarach dostepnych dla ludzi jest zgodna
z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U.
19 grudnia 2019 Poz. 2448).

11. Instalacje PV oraz wchodzgace w ich skiad instalacje elektryczne i elementy
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ przed skutkami oddzialywania pola
elektromagnetycznego pochodzgcego od linii napowietrzne] WN i NN.

Powyzsze wytyczne i ograniczenia w lokalizacji instalacji PV w otoczeniu linii

elektroenergetycznych, podyktowane sg wzgledami zapewnienia bezpieczefistwa oraz

dostepu do linii WN i NN w celu wykonywania prac eksploatacyjnych, remontowych,
modernizacyjnych lub usuwania awarii.

Jednoczesnie informujemy, ze;

- W okresie zimowym istnieje ryzyko uszkodzenia paneli fotowoltaicznych,
wchodzacych w skiad instalacji PV, w wyniku opadniecia z przewoddw lub konstrukcji

stupa bryt lodu.
‘- Bardzo rzadkim, ale prawdopodobnym moze by¢ uszkodzenie panel

fotowoltaicznych, wchodzacych w skiad instalacji PV, na skutek opadniecia przewodu
lub innego elementu linii czy jego czesci.

- W czasie trwania niekorzystnych warunkow pracy systemu elektroenergetycznego
lub  niekorzystnych  warunkéw  atmosferycznych takich jak  wytadowania
atmosferyczne, wystgpi¢ moze wzrost potencjatu ziemi przy podstawie stupow, a tym
samym wystepuje ryzyko uszkodzenia instalacji paneli fotowoltaicznych. W celu
minimalizacji tego zjawiska, nalezy zaprojektowa¢ wiasciwy system uziemienia
instalacji PV. System uziemienia instalacji PV nie moze by¢ potgczony z uziemieniem
stupow.

Ewentualne linie $redniego i niskiego napiecia zlokalizowane w odlegto$ci mnigjszej niz
15 metréw od skrajnych przewodow linii 220 i 400 kV nalezy skablowac.

Zabrania sie lokalizowania magazyndw energii z okreslong strefg zagrozenia wybuchem
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 krotnos¢ wysokos¢ zawieszenia najwyzszego przewodu
nieuziemionego na wyzszym stupie (w przesle zblizenia)”




ustala sie obowiazek uzyskania opinii od Polskich Sieci Elekiroenergetycznych S.A.,
w zakresie parametréw technicznych istniejgcej linii napowietrznej najwyzszego napiecia
przyjetych przez projektanta do opracowania projektu budowlanego.

5. wymagan dotyczgcych ochrony interesow oséb trzecich:
1. Na etapie projekiu budowlanego nalezy zapewni¢ speinienie wymagan ochrony intereséw

0s6b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
srodkow tgcznoéci, dostepu do swiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie megg wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 z pdézn. zm.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatka nr ewid. 297 nie znajduje sie w terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Kamiensk PV Sp. z o.0., Majkéw Duzy 6A, 97-371 Wola Krzysztoporska reprezentowana
przez petnomocnika Pana Mieszka Bojara, w dniu 2 pazdziernika
2024 r., data uzupetnienia 5 listopada 2024 r., wystgpita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 26 MW wigcznie wraz z niezbedng infrastrukiurg techniczng na czesci
dzialki o nr ewid. 297 (obreb Pytowice), potozone] w gminie Kamiensk.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktdrym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla czeéci dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 20053 1. o planowaniu | zagospodarowarlil
przestrzennym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Do wniosku dolgczono decyzje Burmistrza Kamieriska, znak: 105.6220.1.2020.1U z dnia
29.09.2021 r., ustalajgcg Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwziecia polegajgcego na
budowie parku solarnego o mocy do 200 MW wraz ze stacjg przesytowg WN, kontenerowymi stacjami
dystrybucyjnymi, elektroenergetycznymi liniami kablowymi SN, NN i przewodami.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe, o kiérej mowa
w art. 5 ww. ustawy, ktoéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych zrodtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524), ktore
zmienity art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrédfa energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 [utego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalacji
odnawialnego zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédfach energii.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu

decyzji z:




- Starostg Radomszczanskim - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz
Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie zajgt stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

- Marszatkiem Wojewodztwa todzkiego - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz
Urzad nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

- Powiatowym Zarzadem Drég w Radomsku - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za
dokonane, gdyz Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomsku - zgodnie z art. 53 ust. S
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane, gdyz Urzgd nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia,

- Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w todzi, postanowieniem z dnia
26.02.2025 r., znak: OL0.Z-3.4351.399.2024. MM,

a takze uzyskaniu opinii Polskich Sieci Elektroenergetycznych z dnia 20.12.2024 r., znak:
DE-DSK-DUK-WEK.7070.2.2024.816,

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjgtkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Burmistrza Kamieriska
w terminie 14— tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Zataczniki:
1. Zat Nr 1 sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2. Wyniki analizy - cze&c¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- czesc¢ graficzna — zat. Nr 1b.
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WYNIKI ANALIZY - czesé tekstowa — zalgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaly fgcznie

spetnione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjne;j:

2.1. Zgodnie z art. 671 wst 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ze wzgledu na rodzaj inwestycji — budowa
instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédiach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu moze zosta¢ wydana z pominigciem szczegotowej
analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym do analizowanej dziafki f.
dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi by¢ zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkgcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto, teren nie musi mie¢ dostepu do drogi
publicznej,

a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego zrédta energii — nie
ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia dla planowanej inwestycji:

- catkowita powierzchnia planowanej inwestycji: do 240 000 m?,

- konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych o wysokosci do 5 m
kazda,

- moduly fotowoltaiczne (mono-, polikrystaliczne lub amorficzne) o mocy tgcznej do
26 MW wigcznie o mocy jednostkowej od 300 Wp do 900 Wp w ilosci do 65 000
sztuk,

- string-boxy,

- falowniki przeksztatcajgce energie prgdu statego na energie prgdu zmiennego o
parametrach dostosowanych do siec odbiorczej- w ramach przedmiotowej
inwestycji dopuszcza sie zastosowanie falownikow rozproszonych (o mocy do 0,5
MW) w ilosci do 260 sztuk lub falownikéw centralnych (o mocy powyzej 0,5 MW) w
ilosci do 26 sztuk,

- stacja transformatorowa z transformatorem suchym nn/SN w ilosci 26 sztuk o
wysokosci do 5 m, o powierzchni zabudowy do 50 m?,

- pozostate elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania w/w inwestycji,
czylii wewnetrzna linia kablowa do 1000V figczaca poszczegolne sekcje
projektowanej elektrowni ze stacjg transformatorows, system monitoringu, miejsca
postojowe przy stacji transformatorowej, instalacja uziemiajgca, instalacja kabli
internetowych i $Swiattowodowych sluzgca do sterowania farma, instalacja
oswietleniowa i odgromowa, ogrodzenie inwestycji oraz brama wjazdowa,

- zjazd, komunikacja wewnatrz farmy oraz plac manewrowy,

- system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery),

- ogrodzenie azurowe (siatkowe lub panelowe) bez podmuréwki z zachowaniem ok.
20 cm przerwy miedzy ogrodzeniem a gruntem,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawag z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266),

c) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:

- ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2.2, Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza si¢ do
instalacji odnawialnego Zradta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddiach energii. Wydanie decyzji o warunkach




zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spefnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

Planowana inwestycja spetnia art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — isitnigjgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniein ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a)

b)

c)

d)

i)
j)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegdtowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym zarzgdca sieci,

dostep do energii elektrycznej — instalacja pozyskujgca energie elekiryczng ze zrodel
odnawialnych,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesytana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przytgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266)
decyzja o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkow
przylgczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie 2z wyrokiem
Wojewodzkiege Sadu Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge powiatowg Nr 3915E,

gospodarka odpadami powstajacymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegolnymi - odpady poddawane selektywnej zbiérce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostalych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 297,

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

2.4, Zgodnie z art. 61 ust 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu

przestrzennym

a)

Zgodnie z informacjg o dziatce nr ewid. 297 znajdujg sie na niej grunty: RV, RIVb,
RIVa. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a)

ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi m. in. z.

Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222),

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916,
1726, 2185, 2375),

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951),

ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 82).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.




Planowana inwestycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyfnych

2.8.

2.9.

lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracify moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1
a) nie stosuje sie.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepisow ust. 1 pkt 17 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektéw liniowych | urzgdzer infrastruktury technicznej, a takZe instalacji odnawialnego
Zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrodtach energii
a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energil. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takigj inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spefnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.
Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowef, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowsg przekracza
Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie
a) nie stosuje sie.

2,10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za

spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartef miedzy wlasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.
a) wykonanie projekiowanego przytacza energetycznego bedzie zagwarantowane w
drodze umowy miedzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

Whyniki analizy sporzadzit:

Projekt decyzji sporzadzif:
mgr inz. Piotr Ulrich

zgodnie z art. 60 ust. 4

w zwigzkuz art. 5pkt 315

ustawy o planowaniu {
zagospodarowaniu przestrzennym

A25.96. 2025~
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