i Kamiensk, dnia 2 marca 2026 r.
RIOSZP.6730.5.2025.1U

OBWIESZCZENIE

Zgodnie z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 z pézn. zm.), art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pozn. zm.)
Burmistrz Kamienska informuje o wydaniu w dniu 2 marca 2026 r. decyzji Nr 26/2026
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do 9 farm fotowoltaicznych
o lacznej mocy do 9 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, placem manewrowym
i przylaczem na czesci dzialek nr ewid. 215/2, 216 obrgb Dgbrowa pofozonych w gminie
Kamiensk.

W zwigzku z powyzszym informuje o mozliwosci zapoznania sie z trescig decyzji oraz
z dokumentacjg sprawy w Urzedzie Miejskim w Kamierisku. Ul wielunska 50, 97-360 Kamierisk
w godzinach pracy Urzedu w pokoju nr 2.02. Udostepnienie dokumentacji sprawy moze nastgpic
zgodnie z przepisami dziatu Il ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Ponadto tre$é niniejszej decyzji udostepniono na okres 14 dni w Biuletynie Informagji
Publicznej Gminy Kamiensk https://bip.kamiensk.com.pl.
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Kamiensk, dnia 2 marca 2026 r.
RIOSZP.6730.5.2025.1U
DECYZJA Nr 26/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 w zwigzku
z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz.
1691) oraz po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17 stycznia 2025 r., data uzupetnienia 24 lutego 2025 r.,
data uzupetnienia 23 wrzesnia 2025 r., zgodnie z decyzjg Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, z dnia 24 lipca 2025 r., KO.420.(153,154).2025, zlozonego przez
MQ ENERGY Sp. z 0.0., ul. Bukowa 24, 43-100 Tychy,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatek nr ewid. 215/2, 216 (obreb Dabrowa) potozonych w gminie Kamiensk,

dla inwestycji obejmujgce;j:
budowe do 9 farm fotowoltaicznych o fgcznej mocy do 9 MW wraz z niezbedng infrastrukiurg
techniczng, placem manewrowym i przytaczem,

okreslam sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajgcymi sie z granica terenu objetego wnioskiem

dla inwestycji obejmujacej

budowe do 9 farm fotowoltaicznych o {gcznej mocy do 9 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, placem manewrowym i przytgczem na czesci dziatek nr ewid. 215/2, 216 (obreb Dgbrowa)
potozonych w gminie Kamiensk,
i ustalam:
rodzaj zabudowy:
- instalacja odnawialnego zrodia energii,

oraz funkcje zabudowy:
- instalacja fotowoltaiczna,

Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia nastepujgcych warunkéw i szczegédlowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycii:
- zgodnaz Zat. 1,
2) parametry techniczne oraz zakres przedsigwziecia projektowanej inwestycji:

- moc farmy fotowoltaicznej wyniesie tgcznie 9 MW,

- farma sklada¢ sie bedzie z 12857 szt paneli fotowoltaicznych o mocy
jednostkowej 700 W i wymiarach 2,384 m x 1,303 m x 0,035 m,

- ilos¢ inwerteréw planowanych do zastosowania wynosi 42 szt. o mocy
jednostkowej 215 kVA, i wymiarach 1,035 m x 0,70 m x 0,365 m. Inwertery zostang
zamontowane na konstrukcji pod panelami fotowoltaicznymi,

- inwestor zastosuje transformatory o mocy 1000 KVA — max 9 szt. [ub 3150 kVA —
max 3 szt. o wymiarach 6,66 m x 3,06 m x 3,00 m. W stacji zostanie zastosowany
dach betonowy dwuspadowy, o spadku ~2-3°,




- w ramach kontenerowego systemu magazynowania energii zainstalowanych
zostanie osiem konteneréw o mocy jednostkowej 1,25 MW, wymiarach
26,3 mx 2,8 mx 3,45 m kazdy i ptaskim dachu,

- posadowienie paneli na stolach montazowych w konfiguracji 2x12 szt. paneli, co
daje 536 szt. stolow, w 52 rzedach, przy czym nie wszystkie stoly bedg petne
szerokos¢ stotu: 4,478 m, diugosc stotu: 15,6368 m, a wiec jego powierzchnia
w rzucie ptaskim to 70,04 m2. Kat nachylenia 20°. Z uwzglednieniem odstepow
miedzy rzedami stoly wraz z panelami zajma powierzchnie wynoszacag ~4,174 ha,

- zastosowany zostanie jeden kontener techniczny o wymiarach 6,058 m x 2,438 m
x 2,591 m i ptaskim dachu,

- fgczna powierzchnia magazynow energii 590 m?,

- lgczna powierzchnia stacji transformatorowych 183 m2,

- {gczna powierzchnia ciggu komunikacyjnego 720 m?,

- 1gczna powierzchnia placu manewrowego 143m?,

- lgczna powierzchnia kontenera technicznego 6,4 m?,

- {gczna powierzchnia wyznaczona po obrysie zewnetrznych skrajnych modutow
paneli 4,41 ha,

- dlugosé ogrodzenia ~910 mb,

- system konstrukcji podpar¢ dla paneli (konstrukeje, szyny montazowe stalowe, stal
ocynkowana lub aluminiowa),

- montaz modutow fotowoltaicznych, trasy kablowej i przytacza,

- droga dojazdowa z kruszywa do stacji transformatorowych na terenie instalagji
z placem manewrowym,

- ogrodzenie dla catego terenu farmy,

- montaz systemu monitoringu,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43),

3) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniac¢ warunki wynikajgce z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm.),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pdzn. zm.),

c) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U, z 2014 r,, poz. 112),

2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

3.

wnioskowane dzialki nr ewid. 215/2, 216 (obreb Dagbrowa) znajdujg sie w zasiegu
wystepowania ztoza wegla brunatnego WB 464 Beichatow — pole Kamiensk,

zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami.
Zgodnie z informacjg o dzialce nr ewid. 215/2 znajdujg sie nastepujgce grunty: RVI, na
dzialce nr ewid. 216 znajdujg sie nastepujgce grunty: RIVb, S-RV, RVI, RV, W. Teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu,

do wniosku dotgczono decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach Burmistrza
Kamienska, znak: 108.6220.6.2021.LK z dnia 21.01.2022 1.,

do wniosku dofgczono postanowienie z dnia 08.03.2022 r. o sprostowaniu oczywistego
btedu pisarskiego w decyzji z dnia 21.01.2022 r. znak: 105.6220.6.2021.LK,

realizacja inwestycji — zgodnie z warunkami okreslonymi w Decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrza Kamienska, znak: 108.6220.6.2021.LK z dnia 21.01.2022 1.,
prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac sie zgodnie z ogdlnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r. poz. 13),

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi,

na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych,

przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg inwestora.

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:




- planowana inwestycja znajduje sig¢ poza strefami wymagajgcymi szczegolne] ochrony

konserwatorskiej,
- w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024

r. poz. 1292 z poézn. zm.)

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegolowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drog,

- w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury Kkolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzgdcsg sieci,

- dostep do energii elektryczne] — poprzez projektowang instalacje pozyskujgcg energie
elektryczng ze zrodet ednawialnych,

- energia elektryczna wyprodukowana przez elekirownie fotowoltaiczng bedzie przesytana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych warunkach
przylaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowane;j
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266) decyzja o warunkach
zabudowy zostanie zaigczona do wniosku o wydanie warunkow przytgczenia obiektu do
sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie
zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii”,

- dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge wewnetrzng znajdujgca sie na dziaice
nr ewid. 324 obreb Dagbrowa, gmina Kamiensk, kiora ma potgczenie z drogg publiczng
gminng Nr 110463E znajdujgcg sie na dziatce nr ewid. 282 obreb Dabrowa, gmina
Kamierisk,

- gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna
z przepisami szczegélnymi - odpady poddawane selektywnej zbidrece, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, oprdznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

- odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 215/2, 216,

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:

1.

2.

Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewnic spetnienie wymagan ochrony interesow
0s6b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznegj i cieplngj,
srodkow fgcznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziaftki.

Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847, 1881) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6ézn. zm.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

6. ochrony cbiektow budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatki nr ewid. 215/2, 216 (cbreb Dgbrowa) pofozone w gminie Kamiensk znajdujg sie w terenie

gérniczym ,Betchatow - Pole Beilchatéw”.

Lokalizacja przedmiotowej inwestycji, w rejonie okreslonym we wniosku, wymaga
zastosowania takich rozwigzan projektowych, kidre uwzglednig nastepujgce czynniki
geologiczno-gérnicze:

1) spodziewane wielkosci deformacji ciagltych na terenie planowanej inwestycji wynosza:

- osiadanie Whaxn= 0,0 m,
- odksztatcenie poziom  Emax = £ 0,3 mm/m,




- nachylenie Trmax = 0,5 mm/m,
- promien krzywizny Rmn = 40 km,
2) teren inwestycji znajduje sie w rejonie, w ktdrym mogg wystepowac predkosci drgan gruntu do
5 mmi/s, tj. 0-go stopnia intensywnosci sejsmicznej wedtug skali GSIS-2017 — na skutek
wstrzgsow sejsmicznych powodowanych dziatalnoscig gornicza.

Uzasadnienie

MQ ENERGY Sp. z 0.0, ul. Bukowa 24, 43-100 Tychy w dniu 17 stycznia 2025 r., data
uzupetienia 24 lutego 2025 r., data uzupetnienia 23 wrzesnia 2025 r., decyzja SKO w Piotrkowie
Trybunalskim, z dnia 24 lipca 2025 r., KO.420.(153,154).2025 wystgpita z wnioskiem w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie do
9 farm fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 9 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, placem
manewrowym i przylgczem na czesci dziatlek nr ewid. 215/2, 216 (obreb Dagbrowa) potozonych
w gminie Kamiensk.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla czesci dzialki okreslonej we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 .
poz. 1116).

Do wniosku dotgczono decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach Burmistrza Kamienska,
znak: 105.6220.6.2021.LK z dnia 21.01.2022 r.

Whiosek o ustalenie warunkéw zabudowy jest zgodny z dolgczong Decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: 10S.6220.6.2021.LK z dnia 21.01.2022 r.

Planowana inwestycja jest zgodna z Decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach. Parametry
planowanej inwestycji nie przekraczajg ustalonych w decyzji znak: 105.6220.6.2021.LK.

Whiosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgce] na budowie do 9 farm
fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 9 MW na dziatkach nr ewid. 215/2, 216, obreb Dagbrowa, gm.
Kamiensk, znak: RIOSZP.6730.8.2022.JB, dla ktérego Kolegium decyzjg z dnia 14.09.2022 r., znak:
K0O.420.242.2022, uchylito ww. decyzje organu pierwszej instancji i przekazato sprawe do ponownego
rozpatrzenia zostat pozostawiony bez rozpatrzenia w dniu 16.12.2022 r.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przesfrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktorej mowa
w art. 5 ww. ustawy, ktéra’posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskig.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych zrodiach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524), ktére
zmienily art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego Zzrédia energi
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalacji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Radomszczanskim - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane,
gdyz Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

- Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie
zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomsku - zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia,




Ministrem Klimatu i Srodowiska - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

gdyz Urzad nie zajagt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,
Okregowym Urzedem Gorniczym w Kielcach postanowieniem z dnia 19 listopada 2025 r.,

znak: KIE.5121.843.2025.SM,

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjgtkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu ha budowe,

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo whniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Qdwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Burmistrza Kamieriska

w terminie 14— tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostainig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna.

Zakgczniki:

1. Zat Nr 1 sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000; |

2. Whyniki analizy - czes¢ tekstowa — zat. Nr 1a;
- czes¢ graficzna — zat. Nr 1b.
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WYNIKI ANALIZY - czegsé tekstowa — zalgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaly {gcznie

spelnione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalaja na okreslenie nastepujgcych warunkow do wydania decyzji

administracyjne;j:

2.1. Zgodnie z art. 67 ust 3 usfawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) ze wzgledu na rodzaj inwestycji — budowa instalacji
odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 . o
odnawialnych zrodiach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu moze zosta¢ wydana z pominieciem szczegdfowe] analizy
istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym do analizowanej dziatki tj. dziatka
sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi by¢ zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto, teren nie musi mie¢ dostepu do drogi
publicznej,

a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego Zrédia energii — nie
ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia dla planowanej inwestycji:

- moc farmy fotowoltaicznej wyniesie tgcznie 9 MW,

- farma skladaé sie bedzie z 12857 szt. paneli fotowoltaicznych o mocy
jednostkowej 700 W i wymiarach 2,384 m x 1,303 m x 0,035 m,

- ilos¢ inwerterow planowanych do zastosowania wynosi 42 szt. o mocy
jednostkowej 215 kVA, i wymiarach 1,035 m x 0,70 m x 0,365 m. Inwertery zostang
zamontowane na konstrukcji pod panelami fotowoltaicznymi,

- inwestor zastosuje transformatory o mocy 1000 Kva — max 9 szi. lub 3150 kVA —
max 3 szt. o wymiarach 6,66 m x 3,06 m x 3,00 m. W stacji zostanie zastosowany
dach betonowy dwuspadowy, o spadku "2-3°,

w ramach kontenerowego systemu magazynowania energii zainstalowanych

zostanie osiem konteneréw o mocy jednostkowej 1,25 MW, wymiarach 26,3 m x

2,8 m x 3,45 m kazdy i ptaskim dachu,

- posadowienie paneli na stotach montazowych w konfiguracji 2x12 szt. paneli, co

daje 536 szt stolow, w 52 rzedach, przy czym nie wszystkie stoly bedg peine

szerokoéé stolu: 4,478 m, dfugosc stotu: 15,636 m, a wiec jego powierzchnia w

rzucie ptaskim to 70,04 m? Kat nachylenia 20°. Z uwzglednieniem odstepéw

miedzy rzedami stoly wraz z panelami zajma powierzchnie wynoszaca 4,174 ha,

zastosowany zostanie jeden kontener techniczny o wymiarach 6,058 m x 2,438 m

X 2,591 m i ptaskim dachu,

- *aczna powierzchnia magazynéw energii 590 m?,

- fgczna powierzchnia stacy transformatorowych 183 m

- Igczna powierzchnia ciggu komunikacyjnego 720 m?,

- lgczna powierzchnia placu manewrowego 143m®,

- tgczna powierzchnia kontenera technicznego 6, 4 m?

- tgczna powierzchnia wyznaczona po obrysie zewn¢trznych skrajnych modutdw
paneli 4,41 ha,

- dlugosé ogrodzenia "910 mb,

- system konstrukcji podparé dla paneli (konstrukcje, szyny montazowe stalowe, stal
ocynkowana lub aluminiowa),

- montaz modutéw fotowoltaicznych, trasy kablowej i przytacza,

- droga dojazdowa z kruszywa do stacji transformatorowych na terenie instalacji z
placem manewrowym,

- ogrodzenie dla catego terenu farmy,

- montaz systemu monitoringu,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266),




c)

projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniaé warunki wynikajace z:
ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725),
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1225, z pdZn. zm.),

rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej _
a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do

instalacji odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii, wiec zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym przepisu pkt 2 nie stosuje sie.

2.3. Zgodnie z art. 81 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projekiowane uzbrojenie ferenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego
a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami

—h
=2

g)

h)

i)
)

szczegotowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzgdcy sieci, :

dostep do energii elekirycznej — poprzez projektowang instalacje pozyskujaca energie
elekiryczng ze zrodet odnawialnych,

energia elekiryczna wyprodukowana przez elekirownie fotowoltaiczng bedzie
przesylana do sieci elekiroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przylgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266)
decyzja o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkow
przytgczenia obiekiu do sieci elekiroenergetycznej. Zgodnie =z wyrokiem
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,... przepis
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge wewnetrzng znajdujacg sie na
dziatce nr ewid. 324,

gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegdlnymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, oprdznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostatych wéd opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nrewid. 215/2, 216,

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

2.4, Zgodnie z art 61 ust 1 pkt 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objely zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu migjscowych planow, kiére utracify moc na podstawie art. 67
ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym
a) Zgodnie z informacjg o dziatce nr ewid. 215/2 znajdujg sie nastepujace grunty: RVI, na

dziatce nr ewid. 216 znajdujg sie nastepujgce grunty: RIVb, S-RV, RVI, RV, W. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a)

ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami

odrebnymi m. in. z.

Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2024 r. poz. 1292),
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 82).




2. 6 Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonef po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajdufe sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, kibre
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o kitérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektéw linjowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego

Zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych

Zrodfach energii

a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii. Wydanie decyzfi o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spefnienia
warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

2.9, Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pki 3, uznaje sie za

spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy

zawartef miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przylacza energetycznego bedzie zagwarantowane w
" drodze umowy miedzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

2.8.

Whyniki analizy sporzgdzit:
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